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Anbudsunderlag avseende verksamheten i Adefar AB

Adefar AB, org.nr 556996-5626 ("Konkursbolaget”) forsattes i konkurs av Géteborgs
tingsratt den 11 april 2025. Advokat Mercedes Lennartsson Anderas utsags till
konkursforvaltare. Konkursforvaltningen begar nu in anbud pa den av Konkursbolaget
bedrivna verksamheten.

Verksamheten

Konkursbolaget har bedrivit primar- och sjukvardsverksamhet i form av tva fran varandra
fristdende vardcentraler. Vardcentralerna har bedrivits under namnet Medical Vardcentral &
BVC Gardsten (nedan bendmnd ”Medical Gardsten”) respektive Medical Vardcentral & BVC
Bohus (nedan benamnd ”“Medical Bohus”).

Medical Gardsten har utgjorts av en primarvardsmottagning samt barnavardscentral med
egen personal. Verksamheten har bedrivits fran forhyrda lokaler beldgna pa Muskotgatan 10
i Angered. Medical Gardsten hade den 25 mars 2025 cirka 6 000 listade patienter.

Aven Medical Bohus har utgjorts av en primarvardsmottagning samt barnavardscentral med
egen personal. Verksamheten har bedrivits fran forhyrda lokaler beldgna pa Goteborgsvagen
219 i Bohus. Medical Bohus hade den 25 mars 2025 cirka 2 000 listade patienter.

Konkursbolaget bedrev vid konkursutbrottet ingen pagaende vardverksamhet sedan Vastra
Gotalandsregionen havt konkursbolagets vardavtal den 24 mars 2025. Konkursbolagets
tidigare listade patienter har listats om till den vardcentral som ar beldagen narmast
hemadressen. Konkursforvaltningen har sedan konkursutbrottet inte bedrivit nagon
vardverksamhet utan endast verkat for att tillhandahalla patientjournaler till berérda
vardtagare. Efter ansokan fran konkursférvaltningen har IVO fattat beslut omhandertagande
av journalarkivet. Atgarder for omhindertagande av patientjournalerna genom éverforing
till Regionarkivet pagar och vantas fardigstallas i nartid.

En 6verlatelse av verksamheten kommer inte omfatta nagra avtal med externa aktorer.

Konkursbolagets senaste arsredovisning avseende rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
bifogas som Bilaga 1. Konkursbolagets prelimindra balans- och resultatrapporter for
rakenskapsaret 2025 per den 11 april 2025 bifogas som Bilaga 2-3. Notera att
konkursforvaltningen saknar narmare information om Konkursbolagets rakenskapers
tillforlitlighet.

Anlaggningstillgangar, inventarier, lager och leasing

| ett forvarv av verksamheten ingar samtliga anlaggningstillgangar och inventarier som ags av
Konkursbolaget och finns i Konkursbolagets forhyrda lokaler. Konkursboet har uppdragit at
PS Auctions att forteckna inventarier tillhérande Medical Gardsten, Bilaga 4, respektive
Medical Bohus, Bilaga 5. En férvarvare behover dock sjalv ansvara for genomgang av
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inventarier och lager pa plats i Konkursbolagets lokaler. Visning kan preliminart forvantas
genomforas den 30 april 2025. Konkursboet avser kommunicera tid for visning efter anmalt
intresse fran potentiella forvarvare.

Anbudsgivare bor notera att det finns viss egendom i lokalen tillhorig tredje man. Sadan
egendom ingar inte i den verksamhet som nu 6verlats. Konkursforvaltningen utreder fortsatt
vilken egendom som tillhér annan och som inte darfor inte omfattas av ett forvarv fran
konkursboet. Konkursforvaltningen har vid detta anbudsunderlags upprattande féljande
information.

Medical Gardsten och Medical Bohus har ett avtal med TechTrade International AB for
tillhandahallande av Konkursbolagets huvudsakliga IT-miljo, innefattande tillgang till
hardvara sasom arbetsstationer, skrivarfunktioner och kommunikationsutrustning,
servertjanster och anvandarsupport och administration. Leverantdren har ett troligt men
inte faststallt ansprak pa den huvudsakliga IT-utrustning som nyttjats i Medical Gardsten och
Medical Bohus. IT-utrustningen i Medical Bohus har nedmonterats, men finns alltjamt
tillganglig. Betraffande Medical Gardsten ar IT-utrustningen monterad i lokalen och finns
tillgénglig for en forvarvare som har intresse av att inga avtal med TechTrade. Om sa ej sker
kommer IT-utrustningen att nedmonteras.

Medical Gardsten och Medical Bohus har haft hyresavtal genom Release Finans for
frankeringsmaskiner som alltjamt finns monterade i respektive vardcentral.

Nordea Finans har framfort att viss av Konkursbolagets inredning och utrustning omfattas av
leasingavtal. Fragan ar under ndarmare utredning. Konkursfoérvaltningens preliminara
beddmning ar att Nordea Finans i avsaknad av underlag som méjliggor individualisering av
egendomen inte kunnat pavisa dganderatt. Egendomen ingdr darmed i konkursboet.

Lokaler

Medical Gardsten

Medical Gardsten har bedrivit verksamhet fran férhyrda lokaler beldgna i Gardsten Centrum
pa Muskotgatan 10 i Angered. Lokalerna ar fullt inredda fér vardandamal. Lokalerna ar
fordelade pa tva hyresavtal och omfattar 302 kvm respektive 478 kvm. Hyreskostnad for
respektive lokal uppgar 75 749 kr respektive 39 239 kr per manad.

Hyrestid i hyresavtalet stracker sig enligt befintliga avtal till den 2026-03-31.

Konkursforvaltningen far understryka att Gardstensbostader AB den 22 april 2025 har
forverkat hyresavtalet med anledning av obetalda hyror om 114 928 kronor. Hyresavtalet
kan atervinnas till och med den 6 april 2025.

Hyresvard ar Gardstensbostader AB. Drift av verksamheten i samma lokaler forutsatter att
koparen traffar en dverenskommelse med hyresvarden och tecknar nytt hyresavtal med
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hyresvarden. Konkursforvaltningen har hittills inte kunnat féra dialog med hyresvarden
rorande eventuell overlatelse eller nytecknande av hyresavtal. Som en del av utvarderingen
av inkomna anbud kommer konkursforvaltningen att i mojligaste man samrada med
hyresvarden for bedémning om vilka budgivare som hyresvarden kan tdnka sig att inga nytt
hyresavtal med.

Medical Bohus

Medical Bohus har bedrivit verksamhet fran forhyrda lokaler beldgna i Bohus Centrum, pa
Goteborgsvagen 219 i Bohus. Lokalerna ar beldgna inne i en storre torgbyggnad och ar fullt
inredda for vardandamal. Lokalen omfattar 692 kvm. Konkursbolagets befintliga hyresniva
inklusive indextillagg uppgar till 94 798 kr. Konkursbolagets hyresavtal kan éversdandas pa
forfragan till budgivare efter hyresvardens godkannande.

Hyresvard ar AB Alebyggen. Drift av verksamheten i samma lokaler forutsatter att koparen
traffar en 6verenskommelse med hyresvarden och tecknar nytt hyresavtal med hyresvarden.
Som en del av utvarderingen av inkomna anbud kommer konkursférvaltningen att samrada
med hyresvarden for bedomning om vilka budgivare som hyresvarden kan ténka sig att inga
nytt hyresavtal med.

Anstidllda

Konkursbolaget hade vid konkursutbrottet totalt 30 personer pa sin I6nelista, varav 11
anstallda varit verksamma i Medical Bohus och 19 anstdllda varit verksamma i Medical
Gardsten. Samtliga anstallningar har sagts upp av konkursforvaltningen pa grund av
arbetsbrist. Konkursbolagets anstallda star till konkursférvaltarens forfogande till dess att
respektive uppsagningstid loper ut. Ett flertal av arbetstagare funnit nya anstallningar hos
andra arbetsgivare. Vanligen notera att befintliga anstallda enligt lag kan ha ratt till
ateranstallning om verksamheten overgar till en ny verksamhetsutovare efter forsaljning.

Information, visning och anbud

Konkursboet lamnar inga som helst garantier ver verksamheten eller salda tillgangar. En
kdpare svarar sjalv for erforderliga avtal, tillstand och godkdnnanden som kan behévas for
drift av verksamheten efter ett forvarv.

Anbud ska innehalla:

e Information om kdparen (firma och organisationsnummer samt information om
verklig huvudman alternativt namn och personnummer).

e Information om budgivarens erfarenhet av drift av vardverksamhet samt eventuella
pagaende bolagsengagemang.
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e Indikativ kopeskilling, som maste kunna erldggas kontant i samband med
avtalstecknandet, som forvantas ske under vecka 19 2025.

e Eventuella villkor som budgivaren staller for forvarvet.

Indikativa anbud ska komma in till konkursférvaltningen pa epost
mercedes.lennartsson.anderas@delphi.se med kopia till sebastian.lundborg@delphi.se
senast den 2 maj 2025 kl. 16.00. Konkursforvaltningen avser inleda dialog och forhandling
med utvalda budgivare. Ambitionen ar att traffa avtal med en kopare snarast mojligt
darefter.

Eventuella 6vriga fragor samt begdran om ytterligare dokumentation kan med fordel stallas
per e-mail till sebastian.lundborg@delphi.se, i andra hand per telefon 0709 25 29 07.
Konkursforvaltaren Mercedes Lennartsson Anderas nas per e-mail
mercedes.lennartsson.anderas@delphi.se, i andra hand per telefon 0709 25 25 55

Konkursforvaltningen férbehaller sig fri provningsratt avinkomna anbud samt ratten att
bestamma och andra villkoren for budgivning, avbryta eller ateruppta anbudsférfarandet
och/eller att sdlja verksamheten eller delar av verksamheten under pagaende
anbudsférfarande och avtalsférhandling. Konkursboet ar inte bundet av kopeavtal forran
skriftligt overlatelseavtal har undertecknats.

Goteborg den 25 april 2025

KONKURSFORVALTNINGEN FOR ADEFAR AB
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