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7~ CASTELLUM

Sid1
\ HYRESKONTRAKT “
FOR LOKAL Nr: 207005-20010-01
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Castellum Link6ping City Estate AB 556857-7810
2. Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
PUsensor AB 559055-7954
Aviseringsadress:
Snickaregatan 40, 582 26 Linkoping
3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
s Linkdping Djéknen 7
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Snickaregatan 40 1 20010
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
anvandning Kontor
[] Anvandningséndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2021-08-09 2024-08-31

6. Uppsdgningstid/
Forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

I'annat fall & kontraktet for varje gang férlangt med [X] 3 ar [ manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltradesdagen i

Bilaga:
férekommande fall skaha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna &ndringar framgar faga
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
Kontor 2 160

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
[] Tillfart for bil féri- [ Platsfor |[] Platsfér skyltskdp/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) £5F bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning ] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[[] Hyresgéasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsav inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden vljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

CASTELLUM

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr:

207005-20010-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sdttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesritt att uppsatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

[[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 315 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: 1
58, Hyresvarden tillhandahaller/ombesrj
Driftskostnader yresvérden tillhandahaller/ombesorjer
X El X vA X varme [X] varmvatten X Kyla X] Ventilation
Betalning:
El [[] Hyresgasten har eget X] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Vérme [] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ’
Kyla [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. '
Ventilation O Hy'resgé-isten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
17. Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[[] hyresvérden X hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kéirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:

[[] Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock éligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala erséttning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[X] sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1
:2;“51:?;;6jning och |[[]ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [X] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of grutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inférandeeller hojning av sdrskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsskning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.

2,07
Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for

kostnadsékningen utgadende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erlaggas. Med ofrutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

TELLUM

Sid3(4)

207005-20010-01

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

21, Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens |[<] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momspiikt | _ gillandemoms BT O s o
[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis uppl3atelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller &verl&telse - blir jsmkningsskyldig fér moms enligt bestsmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
bESining [[] kalenderméanadsbérjan [ kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 358-8860

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

24. Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 8vrigt. Det 8ligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhll av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. i

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten p egen bekostnad utfora begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana &tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

dndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

29. Brandskydd {X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 3

30. [[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de tgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
Myndighetskrav B avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande
m.m. [X] Hyresgasten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas.

31.0mbyggnads- | Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i

och ovrigt.

Ominteannat framgér av hyresvérdens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvirden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgistens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ér skyldig att i skilig omfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete
byggvarudeklarationer —i den méan sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.
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32. Sékerhet

Hyresgéasten ska till hyresvérden senast den lédmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stalld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sikerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte |amnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33.Forsakringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgédsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[X] Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga: 1

34. Yttre dverkan

[[] Hyresvérden [ Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med saddana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsforsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[X] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgédrder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt §verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgéasten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  [[T] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter )
305864l Sérskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritning Bilaga: 2
Brandskyddsklausul Bilaga: 3
Grénsdragningslista Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Castellum Linkdping City Estate AB

Hyresgastens namn:

PUsensor AB
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CASTELLUM 1(12)

BILAGA 1

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresvird: Castellum Linkoping City Estate AB Org.nr: 556857-7810
Hyresgist: PUsensor AB Org.nr: 559055-7954
Fastighet: Djaknen 7

Hyreskontrakt: 207005-20010-01

Detta hyreskontrakt jamte bilagor utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som
hyreskontraktet beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga 4taganden och utféstelser som
foregatt hyreskontraktet ersétts av innehéllet i detta hyreskontrakt med bilagor.

Andringar eller till4gg till detta hyreskontrakt med bilagor skall avtalas skriftligt for att vara
gallande mellan parterna.

Om det i de olika kontraktshandlingarna forekommer mot varandra stridande uppgifter eller
foreskrifter avseende lokalernas funktion och utformning galler de, om inte
omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat, inbordes i féljande ordning:

Sarskilda bestammelser, bilaga 1
Gransdragningslista, bilaga 4
Kontraktsformularet

Ritning, bilaga 2

Ovriga bilagor

Nhwpr

1. INLEDANDE BESTAMMELSER

1.1 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen ar uthyrd for att anvéndas till f6ljande verksamhet Kontor.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvirden att det inte i lokalen férekommer verksamhet som
avviker fran nu angivna anvindningsomrade.

Hyresgésten féar inte bedriva verksamhet i hyresobjektet som stér omgivningen ssom
exempelvis andra hyresgéster i byggnaden, kringboende, verksamheter i intilliggande
byggnader etc. genom exempelvis buller, vibrationer eller lukt.

Hyresgasten ansvarar for att antalet personer som vistas i lokalen inte 6verskrider de
anvisningar som anges av brandmyndigheter eller 6vriga myndigheter eller som framgar av
OVK-bestammelser eller andra bestimmelser.
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1.2 LOKALENS SKICK

Hyresvarden utfor och bekostar foljande atgéarder i lokalen fore kontraktsstart:

1) Golv — Golv i kok aterstills efter tidigare vattenskada.

2) Viaggar — Vaggar mot angransande lokal byggs igen. I 6vrigt igen atgard.

3) Tak — Ingen atgard.

4) Entrédorr — Ingen atgard.

5) Ventilation — En forcering sitts in i rum 345 for att mojliggora att anviandas som
motesrum for upp till 8 personer.

6) El, belysning och tele/data — Separeras fran angransande lokal.

7) Virme, vatten och avlopp — Ingen atgard.

8) Ovriga atgirder — En utrymningsvig i anslutning till angransande kontor tas upp.

Dorrens placering dr markerad med ”X” i bilaga 2.

I ovrigt overtar Hyresgésten lokalen i befintligt skick.

1.3 LOKALANPASSNINGAR, PRELIMINAR TILLTRADESDAG M.M.

Efter ombyggnad ska lokalen vara fardig for inflyttning 2021-09-01 frén vilken dag hyran
skall utga. Ar lokalen inte helt fardig ar hyresvarden och hyresgisten 6verens om att inflytt
far ske trots detta och att darmed hyresgasten accepterar att en del byggnationer sker efter

inflytt.
Hyresgisten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar,
injusteringsarbeten, malningskompletteringar etc., som kan anses normala i samband med

inflyttningen och @ven sedan lokalen tagits i bruk. Lokalen #r alltsi att anse som
inflyttningsklar trots att nu angivna arbeten Aterstar.

Hyresgésten kommer att ha tillgéng till lokalen fr&n 2021-08-09 for att stilla iordning
kontoret och ska fran detta datum har en forsikring pa lokalen enligt punkt 3.16. Dock far
kontoret inte tas i bruk forens anpassningarna ir utférda enligt forsta stycket.

Sedan program fér anpassning av lokalen godkénts av bada parter fir av Hyresgisten
onskade férdndringar av programmet ske endast under forutsittning att parterna 4r ense om
villkoren for &ndringarna och hur andringarna skall genomforas. Eventuella merkostnader
som uppkommer pa grund av forandringen skall erliggas kontant av Hyresgisten mot
faktura (férfallodag 30 dagar), sdvida inte annat skriftligen 6verenskommes. Overenskomna
dndringar, som inte leder till kostnadsékningar, skall utféras av Hyresvirden utan ersattning.

Oavsett lokalens utformning pa ritningarna, iger Hyresvirden ritt att utfora sidana
dndringar av planlésningen som kan betingas av konstruktionsmissiga eller liknande skl
eller pakallas av vederbérande myndigheter, bl. a i bygglovsirenden. Darvid skall i méjligaste
man hansyn tagas till Hyresgistens 6nskemal.

Parterna ar 6verens om att sadan egendom som infér lokalens iordningstillande installeras i
fastigheten, dven av Hyresgésten, och som till sin natur kan vara fastighets-, byggnads- eller
industritillbehor, skall vara Hyresvirdens egendom och slunda kvarstanna i fastigheten da

hyresforhéllandet upphor.

Innan Hyresgasten vidtar nagra installationséitgirder i fastigheten skall dock sirskilt
skriftligt godkdnnande inhamtas frin Hyresvirden.
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1.4 UPPSAGNING FOR AVFLYTTNING

Hyresgésten har ratt att sdga upp lokalen for avflyttning till den 31/8 de tva forsta &ren. Dvs
2022-08-31 och 2023-08-31. En uppsigning tills ett sidant datum, som ligger innan
hyresperiodens slut, ska skriftligen kommit hyresvirden tillhanda senast 6 manader innan.
Exempel: Vill hyresgasten séga upp lokalen till 2022-08-31 ska uppsigningen d& inkommit
till hyresvirden senast 2022-02-28.

Om hyresgasten viljer att limna lokalen enigt ovan ska ingen skadestindsskyldighet intriffa.

Infor hyresperiodens slut pa avtalets forsta sida, 2024-08-31 ska en skriftlig uppsigning
kommit hyresvirden tillhanda senast 9 manader innan. Efter forsta hyresperioden (efter
2024-08-31) sé forldngs avtalet pa 3 ar utan majlighet till uppsigning infér varje ar.

1.5 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats pa bifogad ritning, bilaga 2.

Ritningarnas skalenlighet kan inte garanteras.

1.6 PARKERING

For eventuella parkeringsplatser tecknas separat avtal.

1.7 INFLYTTNING

Inflyttning fér ske frén hyrestidens forsta dag enligt vad som anges pa sida 11
kontraktsformularet eller i forekommande fall den dag som istillet féljer av punkten 1.3.
Overenskommelse om fortida inflyttning skall vara skriftligt for att vara gillande. I den man
overenskommelse triffas om tidigare inflyttning, eller om inflyttning eller ianspréktagande
annars skall ske av Hyresgésten fore kontraktstidens borjan, skall Hyresgésten redan fran
inflyttningsdatumet/datumet for ianspraktagande dels betala driftskostnaderna samt
fastighetsskatten for lokalen, dels ha det fulla ansvaret for lokalen och i lokalen forvarad 16s
egendom, dels teckna erforderlig foretagsforsikring for sin verksamhet.

2, HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

Forutom angiven hyra dr ocksa samtliga tillagg till hyran som anges i hyreskontraktet sisom
t.ex. indextilligg, virmetillagg, kyltilligg, fastighetsskattetilligg m.m. att betrakta som hyra.

2.1 INDEXKLAUSUL

100 % av bashyran inklusive indextilligg skall utgéra underlag for berikning enligt nedan
indexklausul.

Hyran, 315 000 kronor, skall under hyrestiden vara rorlig och éndras i den utstrackning
som foranleds av #ndringar i den allménna prisnivin. Den enligt hyreskontraktet
overenskomna hyran skall uppraknas arligen per den 1 januari med fordndringen mot
foregdende ars konsumentprisindex for oktober mé&nad, i enlighet med Statistiska
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Centralbyrans (SCB) konsumentprisindex (KPI) (totalindex med &r 1980 = 100). Dock skall
vid vart tillfille utgdende hyra uppriknas med minimum 2 procent.

For bestaimmande av andringar i KPI vid forsta upprakningen jamfors indextalet for oktober
manad ar 2021 (= bastal f.n okint) med motsvarande indextal for oktober manad fore det
arsskifte fr.o.m. vilket den @ndrade hyran skall galla.

2.2 FASTIGHETSSKATT

Som tilldgg till hyran skall hyresgisten samtidigt med hyran erldgga pa lokalen belopande
andel av vid varje tillfalle géllande fastighetsskatt, annan avgift eller skatt som regering,
kommun eller annan myndighet har bestamt eller kan komma att bestimma.

Lokalens procentuella andel utgér 2,07 % och ar berdknad utifrén lokalens area i forh&llande
till den totala uthyrningsbara arean i den byggnad/de byggnader som for narvarande ingar i
samma taxeringsenhet. Skulle forandring av taxeringsenhetens omfattning ske som en f6ljd
av beslut av Skatteverket skall denna omstandighet inte i sig inverka p4 det
fastighetsskattetillagg i kronor som skall erlidggas for lokalen. Daremot kan en sidan
forandring innebéra att lokalens procentuella andel kan édndras. For nirvarande utgor
ersattningen 26 949 kronor per ar.

Skulle under hyresférhéllandet kostnadsokningar for fastighetsskatt uppkomma pé grund av
exempelvis hogre taxeringsvirde eller hojd skattesats skall hyresgisten sté for lokalens
procentuella andel av dessa kostnadsokningar.

2.3 DRIFTSKOSTNADER

Kostnaderna for lokalens elforbrukning under hela hyresforhallandet fordelas pa
hyresgésten efter faktiskt forbrukning/KWh. Forbrukningen skall uppmitas av en
undermatare.

Ersattningen debiteras samtidigt med hyran och avriknas &rsvis i efterskott. Preliminir
debitering for perioden 2021-09-01 — 2022-08-31 blir 6 200 kr + moms (baserat pa en
preliminar forbrukning om ca 5 600 KWh).

Erséttningen skall anses som hyra. Prelimindrdebiteringen kan komma att arligen justeras
utifrdn rddande marknadspriser och energiférbrukning och avser kostnad for el.

I hyran ingér kostnad for drift avseende normal férbrukning for lokalen avseende viirme,
kyla och VA. Om Hyresgéstens nyttjande dverstiger normal forbrukning skall Hyresgisten
ersatta Hyresvirden for merkostnaden jamfort med en normal forbrukning (inklusive ev.
administrativa kostnader). Med “normal forbrukning” avses normalférbrukning i kontor utan
sirskilda kylmaskiner eller andra sirskilda maskiner hinforliga till Hyresgéstens
verksamhet. Forbrukningen skall i sddant fall uppmitas med av Hyresgisten anskaffad,
bekostad och installerad métare, alternativt genom en teoretisk berikning.
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3. OVRIGA VILLKOR
3.1 MATARE

Hyresgiasten skall i forsta hand, via eget abonnemang, erlagga lokalens kostnader for el direkt
till leverantéren. Om det inte ar ekonomiskt eller praktiskt majligt, forbehaller sig dock
Hyresvirden ratten att fakturera for faktisk forbrukning enligt undermatare eller efter
beriknad forbrukning.

I den utstrackning som Hyresvirden, trots eventuell undermatare/egen matare for lokalens
elforbrukning, har kostnader for lokalens forsorjning av ventilation, vairme och kyla, skall
Hyresgéstens andel i forhéllande till total yta i fastigheten erlaggas till Hyresvarden.

3.2 AVFALLSHANTERING

For vanliga kontorsrestprodukter, ej emballage, ager hyresgasten ratt att anvanda
gemensamt miljorum inom fastigheten.

Sortering av restprodukter skall ske enligt hyresviardens direktiv samt kommunens
anvisningar.

Det éligger hyresgésten att sjéalv svara for och bekosta uppsamling, sortering, lagring och
transport av 6vriga hos hyresgésten forekommande avfallsfraktioner. Utomhusupplag av
egendom, oavsett egendomsslag eller uppstéllning av fordon eller fordonsdelar far inte
férekomma pa fastigheten utan hyresvardens skriftliga medgivande.

3.3 FASTIGHETSSKOTSEL

I hyran ingar kostnad for fastighetsskotsel avseende snoréjning- och halkbekimpning,
utvandig stadning och trapphusstadning samt mark- och tradgardsskotsel som kan anses
vara normal for denna typ av lokal.

3.3.1 SNOROJNING OCH SANDNING

Nir snoréjning av mark och tak samt sandning och upptagning av sand p4 fastigheten
ombesorjs av hyresvirden ska hyresgésten vara medveten om, och acceptera, att vissa
problem med framkomligheten kan férekomma vid extrema vidersituationer. Det ligger i
sakens natur att frekvensen pa snéréjning och sandning kan variera nagot beroende pa
faktorer som &r svara att forutse ssom exempel hastlgt vaderomslag, men i normalfallet sker
snorOJnlng vid 5 cm snodjup. Om det fortfarande sndar vid 5 cm snédjup pabérjas
snorojningen normalt sett efter att det har slutat.

Maskinell sn6réjning och sandning av ej inhagnad gardsplan utfors och bekostas av
hyresvirden. Snoskottning och sandning utanfoér egna dorrar och portar samt egen inhignad
markyta utfors och bekostas av hyresgasten.

This document is signe

ature Technology.
erprint: 129f7933a807c5efedd3eb53dadf1abdabfaael dS3a 3f0cie

263bf8633359cdad8dfcedadc3f114d8b33¢




“— CASTELLUM 6 (12)

(™

3.4 OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUTHYRNING

Hyresgasten ager inte ratt att 6verlata eller gora andrahandsupplételse av lokalen eller del
déarav utan att dessforinnan skriftligen ha traffat sarskild 6verenskommelse med
hyresvirden.

3.5 GENERELLT BETRAFEANDE ATGARDER FOR ATT MINSKA
FASTIGHETENS MILJOBELASTNING

Hyresviarden genomfor l6pande ett omfattande miljoarbete i syfte att minska fastighetens
mediaforbrukning och darmed miljobelastning. Det kan avse atgarder for lokalens upp-
varmning, ventilationsanliaggningar, kylanlaggningar, 6vrig elforbrukning och vattenfor-
brukning mm. Eventuell kostnadsbesparing som en foljd av ldgre mediaférbrukning tillfaller
Hyresviarden. Hyresvirdens dtgéarder skall inte leda till nigon forandring av Hyresgéstens
hyrestillagg avseende mediaforbrukning.

3.6 MERVARDESSKATT

Enligt vad som nérmare framgér av kontraktsformuliret ska hyresgistens ersitta
hyresvirden for bl.a. férlorad avdragsriétt och 6kade driftkostnader om hyresvirden blir
jamkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen pga. hyresgistens
sjalvstandiga agerande eller Gverlédtelse. Om Hyresvirden s begir skall Hyresgisten utan
drojsmal stélla godtagbar sékerhet for nu nimnda betalningsskyldighet.

3.7 UTRYMMNING VIA ANGRANSANDE LOKAL

For uppfyllande av gillande regler avseende brandskydd maste Hyresgésten kunna ta utrym-
ningsvag genom angrinsande lokal ["Angrinsande Lokalen”]. Hyresgisten har darfor ritt att
for utrymning vid brand eller annan liknande akut hindelse som kriver utrymning eller
evakuering, ta vig genom den angrinsande lokalen fran den utrymningsdorr som &r beligen
mellan lokalen och den angrinsande lokalen dérren #r utmérkt med ”X” pa ritningen i bilaga
2. Hyresgidsten har inte ritt att fér andra andamal 4n som anges ovan bereda sig tilltride till
den angrinsande lokalen. Hyresgésten svarar for all skada for Hyresvirden eller for grann-
hyresgast som uppkommer nir Hyresgisten tar vig genom den angransande lokalen eller vid
avvikelse fran vad som anges i denna punkt.

Utrymningsvagen fungerar dven for utrymning for angrinsade hyresgist genom
Hyresgastens lokal. Hyresgdsten medger, utan ritt till nedséttning av hyra eller annan
kompensation, att grannhyresgésten for utrymning vid brand eller annan liknande akut
hindelse som kriver utrymning eller evakuering, tar viig genom utrymningsdérren genom
lokalen. Hyresgisten 4r p4 sin sida skyldig att hilla denna utrymningsvig fri.
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3.8 HYRESGASTENS MILJOANSVAR

Miljofarligt avfall eller riskavfall far ej lamnas i fastighetens soputrymme, i allménna
utrymmen eller pa annan plats pa fastigheten. Andringar i Hyresgéastens verksamhet i
Lokalen som kan innebéra risk for skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon,
ska skriftligen meddelas till Hyresvarden. Till meddelandet ska fogas en utredning om
andringarnas miljépéverkan. Andringar som ligger utanfor anvindningsindamalet for
Lokalen far inte vidtas utan Hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgasten ska skriftligen genast underratta Hyresvarden om fororeningar som upptacks i
Lokalen eller pé fastigheten i ovrigt.

Hyresgdsten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som harror fran
Hyresgastens verksamhet. Hyresgésten ska vidare gentemot Hyresvirden svara for av
myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. erséttning for rattegdngskostnader) till
tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderitt till foljd av miljop&verkan fran
Hyresgéstens verksamhet inom fastigheten. Hyresgasten ska ocksa i 6vrigt ensam svara for
och bekosta utredning eller atgard samt utge ersittning for skada eller annat i Lokalen till
foljd av miljopaverkan fran Hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgastens ansvar enligt foregdende stycke géller aven efter avtalets upphorande och
preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61§ jordabalken.

3.9 UNDERHALL

Férdelning avseende drift (inklusive tillsyn och skotsel), underhall och utbyte framgar av
gransdragningslista i bilaga 4.

Om inte annat framgar av gréansdragningslista i bilaga 4 ansvarar Hyresvirden for utvindigt
underhéll av byggnaden samt for underhill av fastighetens grundinstallationer avseende
varme, kyla, ventilation och sanitet. Hyresgisten svarar for och bekostar inre underhall av
ytskikt pd golv, viiggar och tak liksom for inredning i Lokalen som Hyresvirden
tillhandahéllit samt for installationer, utrustning, inredning och dylikt som ursprungligen
bekostats av Hyresgisten.

For det fall gransdragningslista bilaga 4 i nigot eller nigra avseenden inte skulle vara
fullstindig skall ovan redovisade ansvarsprinciper vara vigledande for bedémning av vilken
part som skall vara ansvarig. Om motstridighet foreligger mellan ovan angivna
ansvarsprinciper och uppgifter i bilaga 4 skall sist nimnda bilaga Aga foretrade.

Om Hyresgésten brister i sitt underhéllsansvar och detta ir till allvarligt men for
Hyresvérden har Hyresvirden ritt att avhjilpa bristen p& Hyresgistens bekostnad.
Hyresvérden skall dock forst ge Hyresgisten mdjlighet att inom skilig tid avhjilpa bristen.

Skador pa grund av inre &verkan eller vid yttre verkan orsakad av Hyresgist, dennes
personal eller annan part hanforlig till Hyresgésten, betalas av Hyresgisten. Hyresgésten
ansvarar for samtliga skador som uppkommer i lokalen under hyresforhéllandet. Detta giller
oavsett vem som &r skyldig till skadan, d.v.s. &ven om den orsakats av utomstiende. Det
aligger Hyresgisten att teckna och vidmakthalla forsikring som ticker Hyresgéstens ansvar.
Om fastigheten i 6vrigt skadas under hyresforhallandet och skadan uppkommit pa grund av
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véllande av ndgon som Hyresgésten svarar for enligt detta hyreskontrakt eller 12 kap.
Jordabalken, skall Hyresgésten hélla Hyresvirden skadeslos.

Samtliga vattenanslutna maskiner som kaffe- och vattenmaskiner, AC samt vitvaror som
disk- och tvattmaskiner, forses med flodesvakt som automatiskt bryter flodet vid lickage eller

slangbrott.

3.10 STADNING, SKYLTFONSTER/FONSTER, EXPONERING ETC.

Hyresgésten skall fortlopande under hyresforh&llandet ombesérja och bekosta tvittning av
skyltfonster/fonster och skyltyta samt skéta rengéring av reklamskyltar tillhérande lokalen.
Hyresgasten fér inte bygga for fonster med inredning, galler, vepor, skyltar samt inte heller
foliera fonster.

3.11 FRAMDRAGNING AV LEDNINGAR

Hyresvérden éger ritt att genom lokalen framdraga ledningar for virme, ventilation, kyla,
vatten, avlopp och elenergi. Vid sddan ledningsdragning &ligger det Hyresvirden att i god tid
underritta Hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet
skall utféras. Arbetet skall utforas med storsta majliga skyndsamhet och pa ett sitt som
minimerar oldgenheterna fér Hyresgisten.

Forutsatt att Hyresvirden iakttager vad som foreskrivs i foregiende stycke skall Hyresgisten
inte vara berittigad till nedsittning av hyran for det intring som arbetet medfor.

3.12 DRIFTTIDER M.M.

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla som
Hyresvérden tillhandahaller ér i drift under tiden kl 07:00 till kl 18:00 pa vardagar.
Utékad drift debiteras hyresgésten. Fastighetens ventilation #r inte dimensionerad for mer
an normal verksamhet bedémd utifrén det anvéindningsindamal som lokalen 4r uthyrd for.
Det forutsitts att i lokalen vistas maximalt ca 10 personer.

Ersattning och/eller nedséttning av hyran skall ej utgé pa grund av tillfalliga avbrott i
forsérjningen med vatten, avlopp, virme, kylning av luft, ventilation, elenergi,
telekommunikation, hissar eller annat dylikt.

3.13 KYLMASKINER

Hyresgasten ansvarar for underhll, reparationer samt arlig koldmediarapportering till
Linképings kommun géllande av verksamheten installerade kylmaskiner. Underhall av
kylmaskin omfattar &ven utbyte. Drift av kylmaskinerna bekostas av Hyresgéasten.

Hyresgésten ansvarar sjalv fér klimat och temperatur i server- och korskopplingsrum.
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3.14 ANDRINGSARBETEN

Hyresgasten ér endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden berittigad att p
egen bekostnad utféra dndrings- och inredningsarbeten inom Lokalen eller eventuella 6vriga
forhyrda ytor. Hyresgésten skall, innan 6verenskommelse kan triffas, till Hyresvirden
overlamna ritningar och beskrivningar for granskning samt anlita av Hyresvirden godkind
entreprenor. Hyresgisten svarar for att dylika d&ndrings- och inredningsarbeten inte skadar
byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for Hyresvirden samt att fastighetens
installationer eller funktioner inte péverkas av sidana arbeten.

Hyresgisten ska bekosta uppdatering av Hyresvirdens relationsritningar med anledning av
Hyresgastens édndrings- och inredningsarbeten enligt denna punkt. Hyresgisten ska vidare
svara for att erforderliga handlingar for drift och skotsel féranledda av Hyresgéstens bygg-
och installationsarbeten enligt denna punkt upprittas och éverlimnas till Hyresvirden i
pappersformat respektive digitalt format.

Medfor Hyresgistens andrings- och inredningsarbeten kostnader for Hyresvirden hanforliga
till lagstadgade atgarder for godkind obligatorisk ventilationskontroll (OVK) svarar
Hyresgasten for sddana kostnader.

Hyresgésten fér vid dndrings- och inredningsarbeten enligt denna punkt inte bygga in
befintliga radiatorer, andra uppviarmningsanordningar eller anordningar for ventilation som
medfor att effekten av sddana anordningar forsimras. Utrymmen av sddan art skall hallas
latt tillgéngliga sa att fastighetsskotare och personal fran exempelvis energi-, va-, och
teleleverantor kan ha tillgang till dessa. Utrymningsvigar far ej blockeras eller byggas igen.

Om Hyresgasten under Hyrestiden bryter mot vad som angetts ovan i denna punkt sger
Hyresvérden ritt att framstélla krav till Hyresgésten om omedelbar Aterstillning av
genomférda dtgérder och dndringar. For de fall s4 ej sker, dger Hyresvirden ritt att pa
Hyresgéstens bekostnad under l6pande hyrestid 14ta utféra de arbeten som erfordras for att
aterstalla Lokalen.

Parterna ar Gverens om att, om inte annat sarskilt skriftligen avtalats, sidan egendom som
Hyresgasten med hyresvirdens godkénnande later installera i fastigheten och som till sin
natur kan vara fastighets-, byggnads- eller industritillbehér, skall vara Hyresvirdens egen-
dom och sdlunda kvarstanna i fastigheten da hyresférhallandet upphar.

Atgirden skall endast undantas frin Hyresgastens dterstéllningsskyldighet om s skriftligen
avtalats i samband med godkénnande av Hyresgistens atgérd enligt denna punkt.

3.15 SKYLTAR, MARKISER M. M.

Hyresgésten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvirden ritt att nyttja
fasad eller annan yta for ljusreklam eller annan skyltning eller for andra anordningar sasom
markiser och antenner. (Sarskilda regler kan gilla for vissa fastigheter pa grund av K-
markning och dylikt).

Hyresgésten skall alltid lamna skriftligt férslag till utférande till Hyresvirdens granskning.
Forslaget ska i férekommande fall folja for fastigheten géllande skyltprogram.

Hyresgisten skall samtidigt med hyran och som tilligg till hyran erligga o kronor per &r fér
skyltplats. Detta belopp &r att betrakta som hyra och justeras enligt den indexklausul som
anges for lokalhyra.
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Eventuell reklamskatt betalas av Hyresgasten. Skylt pa fasad kraver bygglov, vilket soks och
bekostas av hyresgisten.

I det fall hyresgéstens skylt skall vara belyst ombesorjer och bekostar hyresgisten denna
installation med anslutning till hyresgéstens elmatare. Ar detta inte majligt skall annan
anslutning i forvég godkannas av hyresvarden.

Hyresgasten ansvarar for att skylten monteras pé ett fackmannaméssigt sitt. Skulle skylten
av ndgon anledning lossna frén sin infastning, tappa istappar, bristande sn6éréjning och till
foljd darav orsaka skada pa fastigheten, person eller annans egendom svarar hyresgisten for
konsekvensen av dessa skador.

Hyresgasten skall fortlopande tillse att skylten inte skimmer fastigheten genom att eventuell
belysning inte fungerar eller att skylten &r trasig. I det fall skylten 4r storande eller annars
inverkar menligt pa annan hyresgasts verksamhet skall den avskirmas pa ett
tillfredsstéllande sitt eller nedmonteras.

* Vid mera omfattande fastighetsunderhall, sdsom fasadrenoveringar etc., aligger det
Hyresgisten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera, férvaring och ater
uppmontera skylt.

Vid avflyttning skall hyresgisten nedmontera skylten och terstilla fasaden godtagbart skick.
I det fall hyresgésten underlater sig till att nedmontera skylten, senast 1 ménad efter det
kontraktet upphdért, och ingen skriftlig 6verenskommelse triffats med hyresvirden om annan
hantering, iklader sig hyresgésten betalningsansvar for den kostnad hyresviarden samkas for
att ta ned skylten samt terstilla fasaden.

Markiser och persienner ingér ej. I den mén detta finns monterat vid tilltradet av lokalen, far
Hyresgésten under hyrestiden nyttja denna utrustning. Hyresgisten svarar dock for
reparationer och underhall

3.16 FORSAKRINGAR

Hyresgésten skall svara for Hyresvardens sjilvrisk i de fall skador téacks av
fastighetsforsakringen och Hyresgisten eller nagon denne svarar for har orsakat skadan.
Detta innebar inte att Hyresvirdens forsikringsgivare i nigon omfattning 4r frantagen sin
eventuella regressritt eller annan ritt mot Hyresgasten.

Hyresgdsten ar skyldig att teckna forsikring som técker de skador som hyresgésten ansvarar
for enligt punkten 3.9 (Underhdll). PA Hyresvirdens begiran skall Hyresgésten uppvisa
kopia av forsakringsbrevet/forsikringsbreven.

3.17 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING

Har Hyresvirden eller Hyresgésten sagt upp hyresavtalet eller har parterna kommit verens
om att hyresavtalet ska upphora galler foljande. Hyresgisten ér skyldig att 1ata Hyresvirden
visa lokalen for ny potentiell hyresgést. Dessutom har Hyresvirden ritt att f4 tilltride till
lokalen for att utéva nédvindig tillsyn av lokalen och for att skaffa sig en uppfattning om
lokalens skick och utformning infér framtida uthyrning.

Senast vid hyresférhallandets upphérande skall Hyresgésten aterlimna lokalen i godtagbart
skick. Hyresgésten skall tillsammans med Hyresviarden genomfora en avflyttningsbesiktning
av lokalen. Besiktningen skall protokollféras och brister noteras. I det fall Hyresgisten erlagt
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en sakerhet ges denna tillbaka efter godkand besiktning. Hyresvarden 4ger dock ratt att frin
sikerheten avridkna eventuella ersattningskrav som konstateras vid besiktningen.

Om lokalen vid aterldmnandet brister i aterstallande, underhall eller stadning, s& ager
Hyresvarden ritt att 1ata reparera och stdda lokalen pa Hyresgéstens bekostnad. Senast den
sista dagen av hyrestiden eller om hyresforhallandet dessforinnan upphoér, vid tidpunkten vid
sddant upphorande, skall Hyresgisten pa egen bekostnad avligsna honom tillhérande
egendom sdsom l6s inredning, affirsinventarier, skyltar och varor m.m. Egendom som ej
avlagsnats senast pa avflyttningsdagen skall anses som évergiven och tillfaller Hyresvirden.
Hyresvirden dger dock ritt att pd Hyresgastens bekostnad bortforsla évergiven egendom,
sopor, miljofarligt avfall och dylikt.

Hyresgasten ar medveten om att om lokalen vid dterlimnandet brister i iterstillande, kan
detta leda till ekonomisk skada for Hyresvirden till f61jd av exempelvis att lokalen inte
omgéende kan visas for presumtiva Hyresgaster eller hyras ut, och att Hyresgisten i sddant
fall ar skyldig att ersitta sddan skada.

Hyresgasten skall pa avflyttningsdagen till Hyresvirden 6verlimna samtliga port- och
dorrnycklar, eller motsvarande, 4ven om de anskaffats av Hyresgisten. Hyresvirden ager ritt
att p& Hyresgistens bekostnad omlagga samtliga 18s som ingr i huvudnyckelsystemet i den
forhyrda lokalen, om ej samtliga utkvitterade nycklar och nycklar som Hyresgésten latit
tillverka aterldmnas till Hyresvirden senast pa avflyttningsdagen.

Om Hyresgasten utfort dndring, forbéttringsarbete eller annan installation, ir Hyresgésten
pé Hyresvérdens anmodan, skyldig att i samband med avflyttning pa egen bekostnad
dterstélla lokalen i ursprungligt skick (innefattande #ven aterstillande av haltagning i vaggar,
borttagande av kablage etc.). Ingen ersittning skall utga till Hyresgisten for &ndring,
forbéttringsarbete, installation eller liknande som Hyresgisten har utfort.
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4 FORMALIABESTAMMELSER

4.1 AVISERINGSADRESS OCH MEDDELANDEN

Aviseringsadress till hyresgésten ar den pa kontraktsformularets forsta sida angivna
aviseringsadressen. Den forsta hyresavin skall dock séndas till féljande adress:
Teknikringen 7, 583 30 Linkoping

Om hyresgisten inte skriftligen meddelat annat ar den pa kontraktsformularets forsta sida
angivna aviseringsadressen den adress till vilken hyresvirden kan tillstélla hyresgasten
uppsagning eller meddelanden rérande hyresforhallandet.

4.2 FORUTSATTNING FOR HYRESVARDENS BUNDENHET AV
HYRESKONTRAKTET

Hyresviardens bundenhet av detta hyreskontrakt forutsatter dels att Hyresvirden erhaller
erforderliga myndighetstillstdnd s&som bygglov och slutbevis samt ett godkinnande av
Castellum AB:s styrelse.

Om ovanstdende villkor inte uppfylls och Hyresvarden inte skriftligen meddelat att
Hyresvirden avstar fran att gora villkoret gallande, ska detta hyresavtal inte vara gillande,
och ingen av parterna ha ndgon som helst ritt till kompensation frin den andre.

Hyreskontraktet ska vara hyresvérden tillhanda och undertecknat senast den 2021-06-02
savida inte partnerna kommer Gverens om annat.

Detta avtal, inklusive dess bilagor, har signerats elektroniskt genom GetAccept,
av behoriga foretriadare for respektive part; Johannes Walfridsson samt Anna-
Christina Ek for PU Sensor AB samt Sarah Ekl6f och Emil Colldin for Castellum
Linko6ping City Estate AB.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL

% Sid 1 (1)
p\" FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
207005-20010-01 Djaknen 7
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Castellum Linkdping City Estate AB 556857-7810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
PUsensor AB 559055-7954
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i férsta hand denna klausul.
Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderittshavare i skilig omfattning halla utrustning fér slickning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderéttshavare i 6vrigt ska vidta de atgarder som
behdvs fér att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.
IX] Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.
D Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att lBilaga:
ordna brandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.
Hyresgésten ansvarar fér underhéll och utbyte av sédant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt for denne, sdsom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen.
Hyresgasten ansvarar for och bekostar dérutover sadant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.
Hyresgasten ska utan drgjsmal anmaéla brister som denne upptécker eller borde uppticka, i det brandskydd som hyresvirden tillhandahaller och
svarar for.
Systematiskt brandskyddsarbete
Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och uppfoljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgasten forbinder sig att se till
att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsdmras genom t.ex. forbyggnad eller uppstélining av féremal,
att branddorrar hélls stdngda och brandceller &r intakta
att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Castellum Linkdping City Estate AB PUsensor AB
Digitalt signerat via Get Accept Digitalt signerat via Get Accept
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Sarah EkI6f / Emil Colldin Johannes Walfridsson / Anna-Christina Ek

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréttat i juni 2005 och reviderat 2005isamrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samr&d
med SABO. Eftertryck férbjuds.

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technology.

129f7933a807cSefedd3eb53dadf1abdabfaael d53a8f65d

66c4¢7c9fedf194291c5dcdbb27a97ff1e8¢3f0d6263bf8633359cdad8dfcedadc3ft 14d8b335



Gransdragningslista for ansvar avseende dgande, drift och underhall

Sid 1 (2)

Fastighet: Djaknen 7 Bilaga 4
Hyresgast: PUsensor AB Avtal: 207005-20010-01
Bendamning Agare | Drift (inkl. Utbyte Anmarkning:
Tillsyn och och LPU:
Skotsel) och
Lop UH:
Lokalentré och ytterviggar
Entrepgrtn/dorr m!duswe HV HG HY* *Vid averkan HG
mekanisk installation
Fonster HV HG HV* *Vid averkan HG
Markiser* HV HG HG *Vid forkommande
Persienner* HV HG HG *Vid férekommande
Ytskikt
Golv HV HG HG Byte avser golvmattor/skada
Vaggar inkl snickerier HV HG HG* *Nya ytskikt/malning
Tak/Innertak HV HG HG* *Avser malning
Innerddrrar HV HG HG
Glaspartier HV HG HG
Pentry/kok
Kyl och frys HV HG HG
Diskmaskin HV HG HG
Mikrovagsugn HG HG HG
Slfapsn!ckerler inklusive HY HG HG* “Avser maining
bankskiva
Egna installationer, ex
vattenmaskin, kaffemaskin HS Ha Ha
Blandare HV HG HG
WC/Dusch
WC och Tvattstall HV HG HG
Blandare HV HG HG
Belysning
Allma i *
méanbelysning HY HG* HG ‘Avs'(.er bytfz )
ljuskalla/glimtandare
Arbetsplatsbelysning HG HG HG
Miljébelysning HG HG HG
Utrymningsskylt HV HG* HV *Avser byte batteri/lysror
Tele/data- och
sdkerhetssystem
Tele- — - m - =
ele-och datanat inkl utrustning HG HG HG .Ansl‘utnmgspunkt for fiber
finns i lokalen
Larm HG HG HG
Las HG HG HG
Inpasseringssystem lokalen HG HG HG
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Gransdragningslista for ansvar avseende dgande, drift och underhall

Sid 2 (2)

Bendamning Agare | Drift (inkl. Utbyte Anmadrkning:
Tillsyn och och LPU:
Skotsel) och
Lop UH:
Inpasseringssystem fastigheten HV HV HV
Brandlarm HG HG HG
Ovrigt
Hyresgastspecifik utrustning HG HG HG
Server- processkyla HG HG HG
Skyltar hyresgastspecifika HG HG HG
BrandsI.acknmgsutrustmng, HG HG HG
utrymningsplan
Nodarmaturer HV HG HG
Rokluckor* HV HG HG *Vid forekommande
Definitioner:

HV (Hyresvard = fastighet)

HG (Hyresgast = nyttjare)

Agare = Agare, har investerat i tillgangen.

L6p UH = Lopande underhall

LPU = Planerat underhall

Utbyte avser utbyte pga. utsliten (teknisk livslangd uppnédd) byggnadsdel/installation
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CASTELLUM

Tillaggsavtal nr 1 - Annullering av uppsagning for avflyttning och
villkorsandring

Hyresvard: Castellum Linkdping City Estate AB Org.nr: 556857-7810
Hyresgast: PUsensor AB Org.nr: 559055-7954
Fastighet: Link6ping Djaknen 7 i Linkbping

Hyresavtal: 207005-20010-01

1 Bakgrund

Hyresgasten inkom den 2023-11-07 till hyresvarden, med uppsagning for avflyttning per den
2024-08-31. Hyresgasten dnskar nu kvarsitta i lokalen och férlanga hyresavtalet. Parterna ar
darav 6verens om att uppsagningen harmed annulleras och har med anledning av det ingatt
féljande 6verenskommelse:

2 Ny avtalstid/ forlangning av hyresavtalet

Hyresavtalet férlangs fran och med 2024-09-01 till och med 2027-08-31.

3 Extra uppsagningstillfallen
Hyresgasten har mdjlighet att sdga upp avtalet for avflyttning till nedan angivna datum.

Om mojligheten nyttjas ska uppsagning for avflyttning per den 2025-08-31 och per den 2026-
08-31 vara hyresvarden tillhanda senast 2024-11-30 respektive 2024-11-30.

4 Ovrigt

| 6vrigt galler Hyresavtalet pa oférandrade villkor. Detta tillaggsavtal ska bilaggas
hyresavtalet som ny bilaga.

Detta tillagg har av respektive parter signerat.
UIf Sewerin och Johannes Walfridsson for PUsensor AB

Helén Adolfsson och Emil Colldin fér Castellum Linkdping City Estate AB

Transaktion 09222115557520335884

Signerat JW, US, EC, HA



Verifikat

Transaktion 09222115557520335884

Dokument

207005-20010-01 PUsensor AB Tillagg 1 - Annullering av
uppsagning samt villkorsandring

Huvuddokument

1sida

Startades 2024-06-19 09:56:40 CEST (+0200) av Jessica
Sjogren (JS)

Fardigstallt 2024-06-26 06:02:18 CEST (+0200)

Initierare

Jessica Sjégren (JS)
Castellum AB
Jjessica.sjogren@castellum.se

Signerare
Johannes Walfridsson (JW) UIf Sewerin (US)
PUsensor AB PUsensor AB
Personnummer 6712021937 Personnummer 5609031959
Jjohannes.walfridsson@pusensor.se ulf.r.sewerin@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ulf
"JOHANNES WALFRIDSSON" Ragnar Severin”
Signerade 2024-06-25 14:36:52 CEST (+0200) Signerade 2024-06-25 16:07:24 CEST (+0200)
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Emil Colldin (EC)

Castellum Linkoping City Estate AB
Personnummer 197203271957
emil.colldin@castellum.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Axel
Rune Emil Colldin"
Signerade 2024-06-25 17:26:44 CEST (+0200)

Helén Adolfsson (HA)

Castellum Linkdping City Estate AB
Personnummer 6701101963
Helen.Adolfsson@castellum.se

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"HELEN ADOLFSSON"
Signerade 2024-06-26 06:02:18 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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