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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2024-12-19 P 12117-23
060104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-09-22 i
mal nr P 5448-22, se bilaga A

PARTER

Klagande

1. Arthur Hansson
Hagtornsviagen 2
451 53 Uddevalla

2. Lars Ostman
Centrumvégen 6 A
455 32 Munkedal

Ombud for 1 och 2: Advokaten Karl Larson och bitrddande juristen Adam Forsberg
Advokatfirman Delphi

Ostra Hamngatan 29

411 10 Goteborg

Motpart

1. Milj6- och samhéllsbyggnadsnimnden 1 Munkedals kommun
(tidigare Samhillsbyggnadsndmnden i Munkedals kommun)
455 80 Munkedal

2. Munkedals hembygdsférening, 854600-5458
c/o I Ingman

Myrbottenvéigen 6
455 34 Munkedal

SAKEN
Rivningslov for flerbostadshus pé fastigheten Foss 13:2 i Munkedals kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen dndrar mark- och miljddomstolens dom och faststiller
Samhéllsbyggnadsndmnden i Munkedals kommuns beslut den 17 juni 2022 (dnr 2022-
000081, § 59) att ge rivningslov for flerbostadshus pé fastigheten Foss 13:2.

Dok.Id 2136892

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Arthur Hansson och Lars Ostman har i forsta hand yrkat att Mark- och miljoéver-
domstolen ska ge rivningslov och i andra hand att malet ska &terforvisas till mark- och

miljddomstolen for fortsatt handlaggning.

Munkedals hembygdsforening har motsatt sig dndring av mark- och miljddomstolens

dom.

Miljo- och samhillsbyggnadsnimnden i Munkedals kommun (ndmnden) har

vidhallit sitt beslut att bevilja rivningslov.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Arthur Hansson och Lars Ostman har anfort detsamma som i mark- och miljo-

domstolen med i huvudsak foljande tillagg.

Hembygdsforeningen har inte styrkt sin klagoritt 6ver rivningslovet.

Byggnaden har inte ett sadant kulturhistoriskt virde som hindrar att rivningslov ges.
Byggnaden har sedan lang tid tillbaka byggts till pa ett sitt som forvanskat den.
Ritningarna pa den byggnad som de avser att uppfora pa fastigheten visar att den
kommer att utgora en modern variant av den befintliga byggnaden men med bibehéllen
karaktdr. En rivning av byggnaden skulle ddrmed inte forvanska bilden av stations-
samhillet i Munkedal. Bortfallet av byggnaden skulle inte heller medfora ndgon
pataglig skada pa stadsbilden eller omdjliggora att helheten bevaras. Under alla
omstandigheter star den skada som omrddet i dess helhet skulle kunna drabbas av vid
en rivning av befintlig byggnad inte i proportion till den skada de lider av att inte

kunna nyttja fastigheten for 6nskat och tilldtet &ndamal.
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Nir de blev dgare till fastigheten fanns det ett rivningslov for byggnaden. Byggnaden
har sedan ldnge varit obebodd och forfallit. Byggnaden &r i ett sddant skick att den inte

kan nyttjas utan fara for liv och hilsa.

De har besiktigat byggnaden efter mark- och miljodomstolens dom. Enligt besiktnings-
mannen foreligger det risk for ras i flera delar av byggnaden, déribland i utbyggnaden
och balkongdelen pa plan 2, i kéllaren samt i tillbyggnaden pa byggnadens sddra del.
Dartill bedoms skorstenen pa byggnadens sddra sida I6pa risk for kollaps. Pa grund av
byggnadens skick har inte yttertaken kunnat betrddas. Av besiktningsprotokollet
framgar vidare att det inte finns fungerade el, virme, avlopp eller vattensystem i
byggnaden. Byggnadens samtliga klimatskyddande system (tak, fasad, fonster och
dorrar) dr utdaterade och behover bytas ut. Otétheter 1 taket har skapat stora rotangrepp
pa byggnadens barande system. Samtliga ytskikt i byggnaden har forbrukat sin
livslangd och stora delar &dr utsatta for mikrobiell pavixt och behdver bytas ut. Det
kommer vara svart att fa bukt med pavixt och svampangrepp eftersom stora delar av
byggnaden har statt 1 en fuktig milj6. Byggnaden kriaver ddrmed en omfattande

renovering av stomsystem, klimatskiljande delar och ytskikt.

Sammanfattningsvis dr byggnaden i ett fallfardigt skick och mycket lite material
bedoms kunna ateranvandas. Enligt besiktningsmannens kostnadskalkyl uppgar

kostnaden for att restaurera byggnaden till mer dn 20 miljoner kronor.

Klagandena har lamnat in bland annat bilder, utldtande efter statusbesiktning och

kostnadskalkyl till stod for sin talan.

Hembygdsforeningen har anfort 1 huvudsak féljande.

Hembygdsforeningen dr en ideell forening utan vinstdrivande intressen vars &ndamal
ar att varda och synliggéra hembygdens kultur och milj6. Hembygdsforeningen ska
verka for att bland annat sprida kunskap om hembygdens natur- och kulturarv,
tillvarata kultur- och naturhistoriska minnen och miljéer samt skydda kulturarv, miljo,
tradition och hdvdvunnen sed vid planering och fordndring av samhéllet. Féreningen

har bedrivit verksamhet sedan 1964 och hade 570 medlemmar i januari 2024.
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Hembygdsforeningen fungerar som remissinstans vid framtagande av nya detaljplaner
och oversiktsplaner i Munkedals kommun. Den har dven arbetat aktivt som stod for
kommunen och Bohusldns museum vid framtagande av ett nytt kulturmiljoprogram.

Hembygdsforeningen uppfyller ddrmed kriterierna for klagoritt.

Byggnaden har definierade kulturhistoriska varden. Enligt kommunens kulturmiljo-
program utgor Munkedals stationsmiljo ett skyddsvart kulturmiljdomrade. Av kultur-
miljoprogrammet framgar att byggnaden &r ett av nyckelvidrdena i kulturmiljon. Vidare
finns en rekommendation om att alla byggnader i miljon bor beldggas med rivnings-
forbud. Vid en inventering 2015 belystes att byggnaden ar vilbevarad med bland annat
oforvanskade fasadpaneler och fonster. Byggnaden pekades dé ut som en av de tio bést
bevarade byggnaderna i Munkedals samhélle. Hembygdsforeningen haller med om att
byggnadens kulturhistoriska varden framfor allt finns 1 byggnadens historia och dess
vilbevarade exteridor mot norr, soder och Ost. Eftersom byggnadens véstra fasad, dir
den byggts om, &r 1 sdmst skick innebédr det sannolikt att byggnaden kan anpassas och

byggas om pa den sidan utan att betydande kulturhistoriska varden gar forlorade.

Underhallet av byggnaden har varit obefintligt. Att en fastighetsdgare underlater att
underhalla en byggnad, vare sig den har kulturhistoriska vérden eller inte, ska inte vara
skil nog for att fa tillatelse att riva den. De bilder som klagandena har gett in ar

missvisande eftersom de endast visar de mest eftersatta partierna.

Detaljplanen medger inte nybyggnation av ett bostadshus med samma volym och
placering som det nuvarande eftersom det &r s.k. prickmark dir nuvarande byggnad
stér. Det gar darfor inte att ersétta den befintliga byggnaden och en rivning skulle
dérfor forvanska stationssamhéllet. Bortfallet av byggnaden skulle medfora en mycket

pataglig skada pé stadsbilden och omridets helhetskaraktir.

Byggnaden kréver ett omfattande underhdll vilket kan jamforas med kostnader for
nyproduktion i motsvarande volym. Att byggnaden behover saneras och renoveras for
att bli beboelig dr ndgot som Arthur Hansson och Lars Ostman kint till under en liingre

tid utan att vidta ndgon atgird.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen finner inte skél att ifrdgasitta de uppgifter som
hembygdsforeningen har ldmnat om foreningen och dess verksamhet. Rivningslovet
aktualiserar hiansynstaganden som mer tydligt &r relaterade till kulturmiljon.
Sammantaget innebir det att hembygdsforeningen uppfyller kriterierna for klagoritt i
16 kap. 13 § miljobalken och att den berors av rivningslovet pa ett sddant sétt att den
haft rétt att klaga till ldnsstyrelsen. (Se dven 13 kap. 8 § plan- och bygglagen
[2010:900], PBL, och 42 § forvaltningslagen [2017:900], FL, samt Hogsta domstolens
beslut den 17 november 2023 i mil nr O 7708-22.)

Rivningslov ska ges for en atgird som avser en byggnad som inte omfattas av
rivningsforbud 1 detaljplan eller omrddesbestammelser eller som inte bor bevaras pa
grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnirliga virde. Vid provningen ska hidnsyn tas till bdde allmdnna och enskilda

intressen. (Se 2 kap. 1 § och 9 kap. 34 § PBL.)

Av forarbetena framgar att lokala 6vervidganden bor tillmétas den storsta betydelse i
frdgan om vad som &r kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Det material som tas fram
av de kulturminnesvardande myndigheterna kan tjédna till god ledning. Med milj6-
massigt vardefull bebyggelse avses inte bara byggnader som i sig ér vérda att bevara.
Ett rivningshotat hus kan t.ex. inga 1 en enhetlig grupp med tidstypiskt byggnadsskick
eller ligga i en husrad eller vid ett torg av miljomassigt varde, dar bortfallet av ett hus
skulle medfora stor skada pa stadsbilden. En skyddsvérd miljo kan ocksa utgoras av
t.ex. en stadsdel med vél sammanhéllen och tilltalande bebyggelse eller med andra

patagliga trevnadsvirden i den yttre miljon. (Se prop. 1985/86:1 s. 289 1))

Munkedals stationsmiljo, dir byggnaden ingér, finns med i kommunens kulturmiljo-
program fran 2022 dér det framgér att badde byggnaden 1 sig och miljon som helhet har
saval kulturhistoriska som miljomaéssiga varden som talar for att det finns ett allmént
intresse av att bevara byggnaden i enlighet med vad som anges 1 9 kap. 34 § PBL.

Detta stdds dven av utlatandet fran Bohuslidns museum som getts in till ndmnden.
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Fastigheten omfattas av en detaljplan frdn 1990 och byggnaden ar inte belagd med
rivningsforbud i denna dven om det framgér av planbeskrivningen att byggnaden ar
kulturhistoriskt intressant. Den omstidndigheten att platsen diar byggnaden ar uppford
delvis utgors av s.k. prickmark pé plankartan, dvs. mark som inte far bebyggas, den
byggritt som detaljplanen medger samt den illustration som hor till detaljplanen talar
for att kommunen ansett att den befintliga byggnaden kan erséttas med en ny byggnad
med en nagot annan placering. Detaljplanens bestimmelser om tréfasader i ljus
tackande farg, sadeltak och takpannor i matt rod farg far uppfattas som att detta ansetts
vara tillrdckligt for att bevara och sdkerstélla den ursprungliga miljon. (Jamfor Mark-

och miljooverdomstolens dom den 26 september 2022 i mél nr P 6023-21.)

Sammantaget anser Mark- och miljodverdomstolen att det stir klart att Munkedals
stationsmiljo har ett starkt kulturhistoriskt och miljoméssigt virde, medan byggnaden 1

sig inte har riktigt samma hoga bevarandevérde.

Av den tillkommande utredningen i Mark- och miljodverdomstolen framgar vidare att
byggnaden har brister i den birande konstruktionen med risk for ras i flera delar. Aven
om det inte dr helt klarlagt hur stor del av byggnaden som ar allvarligt skadad rader det
inte ndgon tvekan om att byggnaden generellt dr i mycket daligt skick och att det finns
ett omfattande behov av renovering for att byggnaden ska kunna bevaras. Mark- och
miljooverdomstolen anser ocksé att utredningen visar att flera av byggnadens
bevarandevérden redan gatt forlorade och att det framst &r byggnadens fasader som
fortfarande har ett kulturhistoriskt virde. Nér Arthur Hansson och Lars Ostman
overtog fastigheten 2019 fanns det vidare ett géllande rivningslov for byggnaden. De
kan saledes inte lastas for det bristande underhallet. Vid en kommande
bygglovsprovning for en ny byggnad pa fastigheten kan sdrskild hinsyn tas till vikten

av att bevara stationsomrédets kulturhistoriska och miljomaéssiga virden.

Vid en sammantagen beddmning anser Mark- och miljodverdomstolen att Arthur
Hanssons och Lars Ostmans intresse av att fi riva byggnaden viiger tyngre in det
allménna intresset av att bevara byggnaden. Det finns dérfor forutsattningar att ge

rivningslov. Namndens beslut ska ddrmed faststéllas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs, Petra Bergman, referent, och

Asa Hanna samt tekniska radet Inger Holmqvist.

Foredragande har varit Sonja Rodhe.
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