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/
HYRESAVTAL @)
- avseende lokal
Datum Kontrakisnummer
2017-12-12 4421-101
Objektsnummer Diarienummer
4421-101

Stenddrren Botkyrka Handel AB

Org-Personni

559006-1056

Hyresgést{er)

Exploria AB

Org-IPersonnr
5569987-3570

| ] avtatat skick eniigt bilaga.

tilltradesdagen 4r i avtalat skick enligt bilaga.

j malian parterna avtalat skick dér vardera parlan ska ombestrja och bekosta dtgdrder i hyresobjektet fir alt tillse att hyresobjekiet pa

Org-iPersonnr
Hyresobjektets adress
Gata Trapporfius | Ligenhetsnr
Fittjavagen 20
Kommun Faslighetsbeteckning
Botkyrka Tegelbruket 1
Aviseringsadress 9 .
Andamalet med forhyrningen
Hyresobjektet ska anvéndas tilt
Bitaga nr
_ﬂ Enligt beskrivning i bilaga. 2
Hyresobjekiets skick
Hyresobjektet hyrs uti
j befiatligt skick.
Bilaga nr

Bilaga nr

Hyresobjekiets omfatining

%] Entigt foljande

Butiksyta Kontorsyla Summa ca
Vaningsplan | Ylaikvmeca | Véaningsplan | Ytaikwnca | Vaningsplan | Ytaikvmea | Véningsplan {Ylaikvmca Butiksyta 17 684

1 4032 3 11981

2 1671 Kontorsyta
Lageryia Cvrig vta Summa ca Tolal yia i kvm ca
Vaningsplan | Yiatkvmea | Vaningsplan | Ylaikvmea Lageryta 17684

Ovrig yta
Hyresgasten har inte ritt il sBnkning eller Aterbelalning av hyra och hyresviirden har inl2 rétt th héjning av hyran om ylan som anges i detia
hyresavial avviker frin den fakliskia ylan,
Bilaga nr
—ﬂ Framgar av bifogade ritning(ar). 1

Titl hyresobjektet hor

[ %] Tillfart f6r 1 och urlastning med fordon

| ] skytiplats

j Plats fUr skap eller automat

bil(ar)

__] Parkeringsplats(er) for

_—] Garageplats(er) fér

bil{ar}
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2(6)
Hyrestid/Uppsagning/Férlangning

Frénochmed den 2018~01-01 till och med den 2027-12-31
Uppsagning ska ske skriftligen ach for alt hyresavialet ska upphtra alt galla ska det sdgas upp senast 9 manadier) fore hyreslidens ulgang.
Ominta hyresavialel sdgs upp i tid ar hyresavialet {6r varje gang férlangt med m S dr [_} manad(er}
Hyra
16.495.000 krper ar uigbrands D tolal hyra hyra exklusive nedan markerade lillagg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran | férskott senast sisla vardagen ftre varje kalendermanads bbrjan D kalenderkvartals bérjan
genom insditning pa
plusgiro nr D bankgironr enl avi

Om hyresgéslen infe belalar hyra i id &r hyresgasten skyldig alt ulge ersallning for skrifilig belalningspaminnelse enligl Jag om ersalining fér inkassokostnader m.m.

indexjustering av hyran

Bilaga nr
X | Justering av hyran ska ske enligt bilaga {endast tillampliq ndr hyrestiden &r minst tre ar) 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
?' Ingér | hyran l—} Ersatts av hyresgasten enligt bilaga

. . * . *
El, VA, varme, varmvatien, kyla och ventilation
_Hylresvérden tithandahaller/ombesbrjer
X

el m VA |_X] varme m varmvatien m kyla rx—l ventilation

Belalning
Ingar i hyran Hyresgastan har eget abonnemang Hyresgésten ska ersélta hyrasvirden enligt bilaga Bilaga nr
e L [ 2
va L] L] 2
Varme D ': 2
Varmvaiten D :] 2
Kyla ] ] %] 2
Ventilation D E 2
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt avan och matare saknas ombesbrier och bekostar f6lande part installation av saddan matare.
X | Hyrasvérden |—] Hyresgdsten

Forvaring av avfall

{ den man hyresvarden 3r skyldig aft (flhandshalla utrymmen for forvaring av aviall ar hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plals i avsedd behaliare och
{8lja vid var lid g&llande regler om kallsartering som besiutas av hyrasvarden ulan att erhalla ersdttning harldr.

Bortforsling av avfall

E Hyresgdslen ombesdérijer och bekostar lagrng och borttransport av aviall som hamér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresabjeklet.
Hyresgdisten forbinder sig att ingd och alt under hyrestiden vidmakthalla avtal med {redje part om bortiransport av avfall.

j Hyresvdrden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som hansr frdn den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjeklet. Hyresgaslen ska ersétla
hyresvarden haddr. Ersétiningen ska ulga fdr den pa hyresobjeklet belspande andelen av den tolala arliga kostnaden f6r borltransport av avfall fran fastighatan.

Hyrasobjektels andel utgde pracent. Ersétningsbeloppet uppgdr vid detta hyresavtals undertecknande til kronor per &r.

j Hyrasviirden ombesérjer lagring och bortiransport av avfall som harndr frén den verksamhet som hyresg@sten bedriver | hyresabjektet ach kostnaderna harsr
ingér i hyran.

:I Hyresvirden ombesérjer och bekostar lagring och bortransport av aviall som hirrdr fran den verksamhel som hyresgiisten bedriver i Bilaga nr
hyresobjekiel i den ulstrickning detinte dr hyrasgaslens ansvar anligt bilaga.

Trappstidning

Bilaga nr
j Ingar | hyran m Ombestrfs och bekostas av hyresgasten m Regleras i bilaga
Snbrdjning och sandning

Bilaga nr
j Ingdr i hyran I——‘ Ombesdrs och bekoslas av hyrasglsten m Regleras i bilaga 2
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3(6)

Ofdrutsedda kostnader
Hyresgdsten ska erligga ersiitning till hyresvirden for eventuella ofbrutsedda kesinadsékningar enligt nedan sorm uppkommer f6r fastigheten efier detta
hyresavials ingdende. Ersdftningen ska utga fdr den pa hyresobjektet belépande andelen av den ailiga lotala kostnadstkningen for fastigheten for tiden fran del att
kostnadsdkningen uppstar.
Hyresgéslen ska erldgga ersilining f6r ofSrulsedda kostnader pa grund av
a) Inférande efler hijning av sérskild f8r fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet bestutar om efter
underlecknande av detta hyresavtal, och
b} generella ombyggnadsatgérder eller lisnande pa fastighsten som inte enbart avser hyresobjekiet ach som hyresvérden &r skyldig att utféra lill falid av beslut
meddelal efer undertecknandet av detla hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel ulgér 81, 8  procent.

{Om inle andelen har angetts ovan ulgdr andeien hyresgastens hyra (exklusive moms) i férhdllande till samtliga hyror {exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
10r den of6rutsedda kostnadstkningen. Ar ett hyresobjeki i fastigheten inte uthyr ska dess uppskattade marknadshyra las med i andelsberdkningen.)

Ersatining fér oftrulsedda kostnadstkningar ska belalas pa samma satt som hyran.,

Hyresgéstens momspliki

E Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjekiet.

—-! Hyresgdsten ska inte bedriva momspliklig verksamhet | hyresabjekial.

Hyresvirdens momsplikt

E Fastighetsgaren/hyresvéirden 4r skaltskyldig till morns f6r uthyrning av hyresobjaktet och hyresgiistan ska utbver hyran erldgga vid var tid gatiande mams.

:' Fér det fall fastighetsBgarenthyresvarden blir skatiskyldig Uil moms fér uthyming av hyresobjekiet ska hyresgasten utéver hyran eragga vRi var tid
géllande moms,

Bergkning av moms

Mornsen ska beraknas pa hyran enligt vid var lid géllande regler for moms pa hyra jamie utgdende lilldgg och andra ersattningar enligt hyresavialel. Momsen ska
belalas samtidigt med och pa samma sait som hyran.

Om hyresvarden blir Jdmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsema i mervérdesskatielagen pa grund av hyrasgistens s|3lvstandiga agerande — sasom att
hyresgdsten dvedaler hyresrtien eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektat (Sven om del sker il ett eget bolag) ~ ska hyresgisten fulll ut ersatla
hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Om hyresgaslens agerande far lil {élid alt hyresvarden forlorar avdragsral! f6r ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgiisten dven erligga ersiitining till hyresvirden fér den kostnadsakning som féfjer hdrav.

Milje

Innan hyrasgésten tilitrader hyrasobjektel ska denne inhdmta nddvandiga tillstand far den enligt detla hyresavtal badrivna verksamheten i hyresobjekiel.
Verksamhelen i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant salt att den uppfyller vid var tid gallande miljdlagstifining samt 6vriga miljdféreskritter. Aven efler dalta
hyresavials upphérande har hyresgisten ansvar f6r verksamhelens miljépaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelsema | 12 kap. 61 § jordabalken.

Bitaga nr

_l Parlerna har harutdver avialat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgésten utfér underhalls-, férbatrings- efler dndringsarbelen avseande hyresobjekiet ska hyresgésten i god lid féra arbelels ulidrande meddela
hyresvérden hérom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer for de pradukler och det material som ska liliisras hyresobjektet om sadana har upprattats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesikining av Installationer som &r pakaliad av en myndighet konstateras fel eller brister 1 en av hyrasgésten tlihdrig Installation ska
hyresgaslen utféra och bekosta begérda atgarder inom den fid som féreskrivils av akluell myndighst. Har hyresgdsten inle atgardat fel aller brisler inom den
aktuella tiden har hyresvéirden ratt att pd hyresgéstens bekosinad utfdra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjekist
Hyresgasten ska tillse alt hyresobjeklet 4r ligangligt 181 skatsel och drift av hyresvarden, foretrédare for hyrasvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfér dlgarder pa hyresobjekielfasligheten,

PBL-avgifter
Vidtar hyrasgéslen 8ndringar i hyresabjeklet ulan nodvandigt bygglav eller annal tlistand och hyresvérden Uil 5ljd h&rav tvingas utge byggnadsavaif, tilldggsavaift
annan avgift eller vite enligt reglera | plan- och bygglagen {PBL) ska hyresgasten ers3tta hyresvérden med molsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
_X—l Parternas fdrdelning av ansvarel for alt hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. 4
Myndighetskrav

j Hyresvirden Hyresgésten

ska fr.o.m. Ulltrddesdagen ansvara fér och bekasla slgdrder som myndighet, domsai eller forsékringsbolag, med stéd av lagstifining eller aval kan komma all kriva
f6r anvéndande av hyresobjektel enligt detla hyresavtal. Parlema ska samrada med varandra innan algdrder vidlas i anledning hérav,
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Inredning

Hyresobjekte! hyrs ut Bllaga nr
—-ﬁ ulan for varksamheten sérskild avsedd inradning. I——lmed for veriksamhelen sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

j Hyresvarden ombesdrjer och bekostar edforderligl underhall av :J Om lilldmpligt ska hyresgésten dndack svara for Bilaga nr

hyresobjeklat och av hyresvirden slrskild [6r verksamheten
tithandahallen Inredning.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar erforderligt uaderhall av ] Om tiltdmpligl ska hyresgésten darlill svara Bilaga nr
dels yiskik! pa golv, viggar och tak, dels inredning som 3
hyresvérden sarskill Uhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr

_—l Parterna ska férdela ansvaret {6r underhall pa sétt som framgér av bilaga.
Asldosttter hyresgasten sin undernaiisskyldighe! enligt ovan och inte inom skalig tid efler skriftlig uppmaning vidlar ratielse har hyresvirden ratt att vidta dessa
algérder pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel och drift av allménna och gemensamma utrymmen

:I Hyresvérden ska ombesdrja skdlsel, drift och underhall av allm3nna och gemensamma utrymmen.

j Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgésier ombesbtria ach bekosla skélsel, drift och underhéll av aliménna och gemensamma ulrymmen.
Bilaga nr

—-l Parlerna ska ombesdrja och bekosla skitsel, drifi och underhdll av allménna och gamensamma ulrymmen pé satt som framgdr av bilaga.

[} L3

Andringsarbeten

Hyresgésten tar inte utféra inradnings- och/eller inslaliations- eller &ndrngsarbeten i hyresobjeklet eller inom fastigheten som direk! besdr barande byggnadsdelar
eller fr faslighetens funkiion vikliga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samiycke.

Hyresgasten far inte bygga in installalioner som exernpalvis sprinklerhuvuden och anordningar f&r ventilaton medfdrande all effelden av sidana anordningar
férsdmras. .

Hyresgésten ska vid utfrande av dndringsarbeten se till att funktionen has uppvirmningsanordningar i alll vasenlligl bibehatls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:| Hyresvarden Hyresgédsten

ska bekosta nddvéndig dragning av ledningar for lelefoni och datakommunikation fran den anslutningspunki operatdren anger lill de stallen | hyresobjeklet som
partema kommer dverens om.

Bilaga nr

Parlerna ska sinsemellan fdrdela ovan namnda ansvar pa sl som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m,.

Hyresgasten har ratt all s3tta upp en skylt for den | hyresobjekist bedrivna verksamhslen undar forulsttning att hyresgéasten dessidrinnan har samratl med
hyresvérden och hyresvérden inle har befogad anledning alt vagra samtycke samt att hyresgésten har erhalfit nddvandiga tillstand frin berdrda myndigheter att
satta upp en sadan skylt. Far upplérande av andra anordningar krévs hyresvirdens lillstdnd.

Hyresgasten ska p& egen bekosinad och ulan alt erhdlla erstining hirfor ta ned och Aleruppsatta skyitar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utitr eft amfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har Inte utan hyresg8stens medgivanda ritt att salla upp automaler och skyliskap pa yttervéiggarna lill det av hyresgasten forhyrda hyresobjektet.
Hyrasgdslen har dock fdretridesréit alt uppsitta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

j Hyresgésten ska placera eventuall skyit i enlighet med av hyresviirden upprattad ritning.

Vid avilyttning ska hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och andra ancrdningar samt aterstaifa husfasaden.

Forsakringar
Det &r hyrasvardens ansvar all leckna sedvanlig fastighelsf6rsakring avseende den fastighet inom vilken det féirhyrda hyresabjeklel ar belagel. Hyresgéslen ska

teckna tGretagsférsdkring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjeklel. Bade hyresvardens och hyresgastens [drsakring ska omiatta skada som orsakals av
tredje man,

Skador p.g.a. ytire dverkan

Hyresvarden Hyresgéslen
svarar ach star kostnadema for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fSnster, skyltlnster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder il eller fran hyrescbjektet. | samiliga fall omfattar ansvaret #ven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

] Hyresvardan Hyresgésten

ar skyldig att utrusta hyresobjekte! med da lis- och staldskyddsanordningar som &r en [rutsiitning 8r alt hyresgéstens foretagsforsakring ska gitla.
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Nedsittning av hyra

Hyresgasten har inte ratl Ul nedsattning av hyran ftr id da hyresvarden ulftr arbete pa hyresobjeilel for att salta hyresobjektat i avtalal skick eller utfdr annat
avialal arbele pa hyresobjektel

Hyresgaslen har Inte ralt Ull nedsattning av hyran for id d& hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjeklet eller fastigheter. Hyresvdrden ska dock i
x| Tyresd \
god tid underrdita hyresgdsten om det planerade arbelets art och omfaltning sam! under vilken tidspariod arbetet ska utfsras.

:] Hyrasgasten har ratt lill nedsattning av hyran nér hyresvarden uifér sedvanligt underhall av hyresobjeklet eller fastigheten enligl lag.

] Hyrasgasten har ratt till nedsatining av hyran ndr hyresvérden utfér sedvantigt underhall av hyresabjekiet aller fastigheten pa sitt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjekiets skick vid avilyitning

Hyresgasten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha fért bort sin egendom och aterstailt hyresobjektal i ursprungligl efler i av hyresvarden godként skick,

Partermna ska gemensamt genomféra en besikining av hyresobjektet senasl sista dagen av hyresfdrhallandel. innehaller nyresobjekiet vid avilyttning egendom
som hyresgéisten har lilifort hyresobjektet, med elfer utan hyresvardens godkannande, ska hyresgistan avidgsna egendomen, om partemna inle kommer dverens
am annal. Om hyresgdslen inte uppfylier sina skyldigheler ska hyresgasten ersétia hyresvérden fir samiliga dennes kostnader med anladning av borttranspor av
hyresgisiens egendom Innelallande bl.a. arbelskostnader, transporikostnader, avialisskall, avgift {3r deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden &r férhindrad eller endast ifl en onormal hdg kostnad kan fullgdra sina skyldigheler enligl detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbelskonilikl, blockad, eldsvada, mifjakatastrof, alivarlig smitlspridning eller annan omstandighet som hyresvérden Inte rader dver aller kunnat fSrutse
8r hyresvérden befriad fran atl fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och frdn skyldighel att erldgga skadestand.

Sakerhet
Hyresgasten ska ill hyresvarden senastden 2017~12-13 sidlla sékerhet fir sina forplikielser enligl detta hyresavtal genom
z] borgen stilld av D bankgaranti Inlifl ell belopp om D annan sikerhet i form av Bilaga nr
Mikael And8reasson AB ¢ 2

:| deposition med eit belopp om insatt pa bankkonto nr

Detla hyresavtal 4r {or sin giltighet villkoral av att hyresgasten senas! vid ovan angiven fidpunkt har stailt sskerhet for sina farplikielser enligt defta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:] Hyresg¥sten samtycker lill alt hyresvdrden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (g] tif8mplig! nér hyresgdsten 4r en Bilaganr
Juridisk person).

Sérskilda bestdmmelser

Ritning Bilaga 1
Sdrskilda Bestdmmelser Bilaga 2
Ansvarsfdrdelning Bilaga 3
Brandskyddsklausul Bilaga 4
Bilaga nr
Ovrigt

De s#rskilda bestdmmelsarna ovan samt de till hyresavialet bifogade bilagorna ulgdr del av hyresavialet.
Hyresavtalel far inte inskrivas ulan samtycke fran hyresvirden,

Hyresavtalet far inte Gverlalas utan samtycke fran hyresvarden eller hyrasnamndens tiflstand.

Delta hyresavial ersadtier av partema tidigars ingangat hyresavial fr.o.m. dagen l6r datta hyresavials lkrafttrddande.

Sin[f S‘n//{
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Underskrift

6(8)

Delta hyresavial 4r upprdttat i bﬁ (2) likalydande exemplar varav partema har lagit var sitt,

Ort och datum

Ormchdalun:S %/55/;545’“( ///‘Z»/o’f?—»‘

o -1y

Hyresvird

Hyresgést

T s S

P
Namnfdrtydligandg (hyresgasvfirmatecknara) “

/// ,{ & Ci 2 /ﬁc& 2

R —

Hyresgéast

Namnfdrtydligande {(hyresvirdii te%re)
£ Heo

Namnldrlydligande (hyresgidslfirmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

Partema har denna dag kommit verans om alt dalla hyresavial upphér alt gélla den

och hyresgésten fdrbinder sig alt aviiytta frén hyresobjekiet

senast den dagen.

Ort och dalum Ort och dalum
® *

Hyresvard Hyresgast

Mamnfirtydligande (hyrasgds/firmatecknara)

Hyresgds!

Namn{ortydligande (hyrasvérd/fiirmatecknare)

Namniortydligande (hyresgdst/fimalecknare)

Overlatelse

Detta hyresavial sverlals fro.m,

Frantradande hyresgast

Franiradande hyresgast

Namnidriydligande {franttddande hyresgdst/firmalecknars)

Namniortydiigande (frantradande hyresgist/firmatecknare)

Ny hyresgast

Namn Org-Pearsonnr
Galuadress Posinr Poslort
E-postadress Telefonnr

Avisaringsadress

Underskift

Underskrift

Mamnfdrlydiigande (ny hyresgést/fimatecknara)

Namnlérlydliigande {ny hyrasgasifirmalecknare)

Hyresvérden godkanner dveralalsen

Qrt och datum

Hyresvard

Namnfortydliganda (hyresvidrdfiirmatecknare)
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Sérskilda bestdmmelser — Bilaga 2 4421-101 Sida 1 av 10

Fastighet: Tegelbruket 1

Hyresvard: Stenddrren Botkyrka Handel, org. nr 559006-1056
Hyresgdst:  Exploria AB, org. nr 556997-3570

Hyresavtal: 4421-101

Dessa Sarskilda bestdimmelser utgdr en del av hyresavtal med ovan angivna kontraktsnummer och
giller som komplement till de villkor som framgar av Kontraktsformuldret jamte Gvriga bilagor. |
héndelse av motstridiga villkor avialshandlingarna emellan gélier dessa Sarskilda bestdmmelser fore
villkoren i kontraktsformuldret.

Detta hyresavtal ("Hyresavtalet”) ersdtter de mellan Hyresvarden och Hyresgédsten hyreskontrakten
med kontrakitsnummer 252090-0901-04 samt Tilldggsavtal 1, Tilldggsavtal 2, Tilldggsavtal 3 och med
kontraktsnummer 252090-0907-03 samt Tilldggsavtal 1 och Tilliggsavtal 2. De ovanndmnda
hyresavtalen upphor att gélla 2017-12-31 i och med detta Hyresavials undertecknande.
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1. ANDAMAL MED FORHYRNINGEN
Lokalen hyrs for bedrivande av foljande verksamhet:
Inomhusndjes-/aktivitetscentra for familjen och foretag

Endast med Hyresvirdens skriftliga tillstand far i den forhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet
eller forsaljning dn vad som angivits ovan. Varje férindring av sortiment, koncept, méigrupp eller
inriktning skall i forvag skriftligen ha godkénts av Hyresvérden.

Hyresgasten far endast bedriva sin verksamhet pé sddant sitt, att andra hyresgéster inte drabbas av
stérning eller oldgenhet. Hyresgésten ir ansvarig for Hyresvardens eventuella skadestandsskyldighet
gentemot tredje man till féljd av Hyresgdstens verksamhet. Hyresgésten skall halla Hyresvarden
ekonomiskt skadeslds for all skada som Hyresvérden kan komma att orsakas genom Hyresgastens
verksamhet sdsom exempelvis krav p& hyresnedséttning och skadestand frén annan hyresgést.

Hyresgasten dr medveten om att del av lokalen &r ett skyddsrum och att detta medfor att
Hyresgasten ska folja, vid var tid géllande, lagar, myndigmyndighetsforeskrifter och regler f6r denna
typ av lokal. Hyresgisten dr medveten om att de inskrdnkningar i nyttjande detta eventuellt kan
medfora har beaktats i hyressittningen av Lokalen som helhet.

2. LOKALENS SKICK OCH OMFATTNING
Lokalen upplates i befintligt skick.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar den totala anpassningen av lokalen till verksamheten samt
utanfor den egna lokalen om dessa atgérder dr nodvandiga for lokalens och installationernas
funktion i lokalen. Samtliga arbeten ska utféras fackmannamiéssigt med fullstdndig dokumentation.

3. HYRESTID OCH TILLTRADE

Hyresgisten har majlighet att i samrad med Hyresvérdens pdbdrja egna installationsarbeten i
Lokalen i samband med att detta hyresavtal undertecknats, Med egna installationsarbeten menas
exempelvis dragningar av ledningar for el-, tele-, data- och sékerhetssystem, vvs samt arbeten som
erfordras for Hyresgdstens verksamhet.

Hyresgdsten ansvarar till fullo for skador som.orsakas av Hyresgésten eller av Hyresgdsten anlitad
entreprendr vid betridandet av och/eller utforande av egna arbeten inom entreprenadomradet.
Hyresgdsten ansvarar dven till fullo for att Hyresgésten och av Hyresgasten anlitad entreprenér vid
betridande av och/eller utférande av egna arbeten inom entreprenadomradet foljer tillimpliga
direktiv, regler, tagar och férordningar.
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4. HYRESRABATT

Mot bakgrund av att Hyresgésten ska iordningsstdlla en del av Lokalen erhaller Hyresgésten en rabatt
enligt foljande:
- Under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31 utgar en rabatt om 3 600 000 kr exklusive momsnj
Z

~

Fordelas jamt dver perioden.
- Under perioden 2019-01-01 — 2019-06-30 utgar en rabatt om 1 036 000 kr exklusive moms.
" ey ! Y
Foérdelas jamt Gver perioden. 2 Y

5. INDEXJUSTERING

Hyran justeras &rligen med hinsyn till fordndringarna i Konsumentprisindex {totalindex, 1980=100},
och 4r anpassad till indextalet for oktober manad 2017 (bastalet). Bashyra for indexjustering utgdrs
av 100 % avdeni kontraktsformul‘a‘ret' angivna hyran. .
Om indextalet nagon paféijande oktobermanad har stigit i forhallande till bastalet ska tillégg till
bashyran utgd med det procenttal varmed indextalet har forandrats i forhallande till bastalet.
Direfter ska tilligg utgd i forhallande till indexdndringarna och berdknas pa basis av den procentuella
férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Hyresjusteringen, som ska ske frin och med den 1 januari varje ar efter att ndgot oktoberindex
féranlett justering, kan inte medfbra att hyran jdmte indextilidgg blir 13gre &n bashyran.

6. FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt ingdr i ovan angiven hyra.

7. EL, V/A, VARME, VARMVATTEN, KYLA, VENTILATION
Virme, VA och gemensamhetskostnader ingdr i hyran.

El

Hyresgésten betalar for el enligt uppmatt forbrukning. Detta inneb&r ocksa att Hyresgdsten bekostar
elforbrukning for drift av kompressorer och ventilationsaggregat och dvriga eventuella maskiner som
forsorjer lokalen med ventilation och kyla. Detta inkluderar dven fordelning av uppvérmd luft i
lokalen.

Avbrott i mediaférsorining

Hyresviirden har ritt att vid behov avbryta leverans av vdrme, vatten, aviopp, kyla, ventilation eller el
i fastigheten vid fara for personskada eller visentlig egendomsskada oavsett om Hyresvdrden &r
Hyresgistens leverantér eller inte. Samma rétt géller for arbeten som &r nédvindiga for att utfora
underhall i fastigheten eller lokalen eller fér att utfora arbeten som dr nddvéndiga for att fullgdra
leverans. Kan Hyresvarden forutse avbrott i leveransen ska Hyresgdsten om majligt underréttas pd
lampligt satt. Hyresvirdens ansvar &r dock alitid begransat till vad Hyresvérden i forekommande fall
kan erhdlla fran befintlig underleverantor. \
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Hyresgdsten har ritt till ersdttning f6r skada till foljd av sadan stérning eller inskrankning i leveransen
som inte beror pa ovan angivna omstindigheter om skadan beror pa Hyresvérdens vardsldshet.
Ersdttning l@mnas endast for person- eller sakskada och omfattar inte formégenhetsskada, om inte
sadan skada fororsakats genom grov vardsidshet frin Hyresvirdens sida.

Snérojning

Det aligger Hyresgdsten att skdta snérdjning/halkbekdmpning/sandupptagning i anslutning till sina
entréer och nédutrymningar.

8. MILIO

Hyresgdsten ska forutom att folja bestdmmelserna i Miljibalken (1998:808) informera Hyresvirden
om man bedriver hdlso- eller miljéfarlig verksamhet samt om iakttagelser rérande fastigheten som
kan vara av betydelse for miljé eller hdlsa.

Hyresgésten ska under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvarden ldmnar for hantering av
avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgdsten ska samrdda med Hyresvarden i fragor om val av material, teknisk utrustning for fasta
installationer, ombyggnader som sker genom Hyresgéstens forsorg samt lémna Hyresvirden
erforderlig miljdinformation.

Hyresgdsten ansvarar for att de kdldmedieanldggningar som Hyresgdsten vid var tid anvinder i sin
verksamhet uppfyller samtliga krav som Miljobalken och med stod av Miljobalken utfardade
foreskrifter uppstalier. Detta innebdr bland annat att Hyresgésten for dessa anldggningar ir skyldig
att tillse att regler for anmélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfol;s.
Hyresgdstens ansvar omfattar dven underhéll, erforderligt utbyte, nyinstallation av
ktldmedieanldggning etc. och anmaélan ddrav.

9. HYRESGASTENS ANDRINGSARBETEN

Hyresgésten dger inte ratt att utan Hyresviérdens skriftliga godkdnnande, i Lokalen eller inom
fastigheten, utfora heta arbeten, inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt
berdr bdrande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sdsom VA-, el-,
ventilationssystem etc. Fére arbetets igangsattande och under dess genomférande 3ligger det
Hyresgdsten att tillstdlla Hyresvarden aktuella ritningar samt teknisk dokumentation och inhdmta
Hyresvardens skriftliga godkdnnande.

Hyresgasten ska vid avflyttning aterstdlla av honom utfirda atgarder.

Hyresgésten har dven att inhdmta och bekosta erforderliga tillstand fran myndigheter och eventuella
efterkommande krav och foreldgganden frdn myndigheter samt bekosta dndringar i fastighetens
relationsritningar som foranleds av arbetena samt pa egen bekostnad lata upprétta ny planritning.

| ,
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Hyresgasten svarar for att utforda arbeten i Lokalen utférs fackmannamassigt och enligt
myndighetskrav samt att dtgérderna inte skadar fastigheten eller Lokalen eller féranleder dkade
kostnader for Hyresvdrden. Hyresgésten svarar for att utforandet av arbetena inte medfsr storningar
eller andra oldgenheter fér 6vriga Hyresgéster i fastigheten, omgivningen i Gvrigt eller tredje man.
Ndr arbetena &r fardigstéllda har Hyresgdsten att anmila detta till Hyresvarden varefter dessa ska
besiktigas och godkéannas av Hyresvirden.

For det fall Hyresvérden pa grund av Hyresgéstens arbeten i Lokalen orsakas kostnader, vite, avgift
eller annan skada har Hyresgésten att fullt ut ersétta Hyresvirden hirfor. Om Hyresgésten underlater
att till Hyresvérden tillhandahélla erforderliga handlingar dger Hyresvirden ratt att uppritta dessa pé
Hyresgasten bekostnad.

For det fall inte annat skriftligen 6verenskommits svarar Hyresgdsten for skotsel, drift och underhall
samt utbyte av Hyresgésten utfort installations- forandrings- och/eller ombyggnadsarbete.

% *

10.  ANSVAR FOR UNDERHALL OCH DRIFT

Hyresvérdens respektive Hyresgéstens ansvar for underhall, skbtsel och drift av Lokalen och dess
fasta inredning och utrustning framgar av gransdragningslistan enligt bilaga 3. Inre underhill, skétsel
och drift av alla dérutdver inte upptagna funktioner, utrustningar, installationer, hissar, inredningar
etc samt av Hyresgdsten anskaffad inredning och utrustning aligger Hyresgisten.

Gransdragningslistan utgdr en generell upprakning av ansvarsférdelning gallande underhall, skétsel
och drift utan sérskild anpassning till enskild Lokal och ska dérmed anvéndas i tillimpliga delar.
Gransdragningslistan innefattar sdledes inte en beskrivning av Lokalens inredning, utrustning,
installationer etc och utgor inte heller dtaganden for Hyresvirden att utféra/installera/tillhandahalla
i Grénsdragningslistan upptagna funktioner, utrustning, system, apparater etc.

Hyresgdsten ska vl vrda Lokalen. Hyresgésten ar ersattningsskyldig och ansvarar for skada som
Hyresgdsten fororsakat i Lokalen eller i Fastigheten vid onormalt brukande, oaktsamhet eller
vérdsl8shet eller om skadan uppkommit pa grund av skadegérelse eller olyckshindelse. Hyresgdstens
ansvar omfattar dven den sam géstar Hyresgasten, som Hyresgisten inrymmer i Lokalen, den som
utfor arbete for Hyresgdsten rakning eller p& annat sitt &r kopplad till Hyresgésten och dennes
verksamhet i Lokalen.

Hyresgdsten svarar for att av honom utforda arbeten i Lokalen utférs fackmannamassigt och enligt
myndighetskrav samt att dtgdrderna inte skadar fastigheten eller Lokalen eller féranleder tkade
kostnader for Hyresvirden.

Hyresvarden ansvarar enligt bilaga 3 for hissarnas drift, underhall och utbyte. Hyresgisten ansvarar
fér stddning, dvrig drift och skdtsel av hissar och hisshall. Ansvaret for sadan drift, underhall och

utbyte kan under hyresforhallandet komma att delas med Hyresvirden for det fall hissarna ska
anvéndas av fler brukare av fastigheten. | sdana fall ska parterna bekrifta detta skriftligen.

11. ORDNINGSREGLER

rs
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Hyresgésten ska vid bedrivande av sin verksamhet i Lokalen iaktta sundhet, ordning och gott skick i
fastigheten, Dérvid dligger det Hyresgdsten sérskilt att ansvara for erforderlig tillsyn av Lokalen samt
pa bésta satt vidta de atgdrder som behovs for att verksamheter i samma byggnad och i byggnader
pd omkringliggande fastigheter inte stérs pd ndgot sitt av den av Hyresgisten i Lokalen bedrivna
verksamheten. Det ar av synnerlig vikt for Hyresvirden att Hyresgésten efterlever detta.

Hyresgésten ska omedelbart vid upptéckt av fel, brister eller skador saval utvindigt som invindigt
anmadla detta till Hyresvdrden.

Hyresvérden fritar sig ifran allt ansvar for utforande av uppdrag som Hyresgisten lamnar direkt till
Hyresvdrdens entreprendrer.

Oppettider
Hyresgédsten forbinder sig att flja de Oppettider, som beslutades av Hyresvirden efter samrad med

handelsplatsens hyresgéster. Oppettider meddelas sexmanader men dock minst tre ménader fore
ikrafttrddande. Hyresgésten férbinder sig att under hela hyresférhéllandet aktivt bedriva verksamhet
i full omfattning i minst 30 % av den férhyrda lokalen under de beslutade ppettiderna.

! sfarineit totsnt Y A
O;}’,’f«-ﬂf/é{};!ﬁ/{é /C/‘{/ ﬁ(é:{‘ (:,;7/ d_’é /’“’"Jéfﬂ Af ZO/,?"/Z'. - 2

Redovisning av omsattning

Hyresgésten skall till Hyresvdrden inom 3 manader fran utgangen av varje kalendermanad limna
uppgifter om faregdende manads uppnadda omsattning inkl. moms. For att mita sirskilda aktiviteter
inom handelsplatsen, skall Hyresgédsten inom 3 mdanader fran begéran lamna uppgifter om uppnadd
omsdttning for vissa, enskilda férsaljningsdagar eller perioder. Hyresgisten ska samtidigt redovisa
antalet kassainslag sdsom ett matt pa antalet saijtilifallen (kundfrekvens), och fér det fall Hyresgisten
har utrustning f&r ndamalet, delge Hyresvarden besoksfrekvens i lokalen. Om Hyresgésten inte
fullgdr sina Ataganden enligt ovan, ska Hyresgdsten till Hyresvirden utge ett vite som vid varje tillfille
uppgar till 20 000 kronor.

12, FRAMDRAGANDE AV LEDNINGAR mm

Hyresvdrden dger ratt att genom Lokalen dra fram ledningar for varme, vatten och avlopp, elenergi
och dylikt utan ratt for Hyresgdsten att for intranget erhalla nedsattning i hyran. Hyresvirden
férbinder sig att i god tid underrdtta Hyresgdsten om sadana planerade atgirder.

13.  ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgdsten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en direkt féljd
av brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Hyresgdstens verksamhet eller Lokal, t ex inbrottsfarsok,
anlagd brand eller spréngning.

7
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Det dligger Hyresvdrden att halla fastigheten forsdkrad i sedvanlig omfattning. Hyresgistens
betalningsskyldighet for skador av det slag som namns i ovanstaende stycke dr begrénsad till vad som
inte ersdtts genom Hyresvardens forsakring, t ex sjalvrisk.

14,  FORSAKRING

Det aligger Hyresgdsten att inneha ansvarsférsakring fér verksamheten samt dvriga for verksamheten
erforderliga forsdkringar och pa Hyresvardens anfordran forete forsékringsbevis och inbetald premie.

15, PASSERSYSTEM, LAS — OCH LARMANORDNING

Det dligger Hyresgdsten att ombesbrja och bekosta att Lokalen, innefattande samtliga entréddrrar
samt dvriga dorrar inom Lokalen, fénster etc., forses med erforderliga passersystem, samt las- larm
och stdldskyddsanordningar som kravs for Hyresgdstens verksamhet,

Hyresvdrden ansvarar inte for av tidigare Hyresgdst eventuellt kvaridmnat passersystem, 13s- och
larmanordning. Hyresvarden friskriver sig séledes fran alit ansvar betriffande dess skick, funktion
m.m.

16. HYRESOBJEKTETS SKICK VID AVFLYTTNING

| tillagg till vad som géller enligt kontraktsformuldret under "Hyresobjektets skick vid avflyttning”
géller vad som anges i det féljande.

| Hyresgdstens ansvar att aterstélla Lokalen i ursprungligt efler i av Hyresvirden godkant skick ingar
att dterstélla samtliga dndringar Hyresgdsten utfort i Lokalen, oavsett om dessa godkiints av
Hyresvarden eller inte, om inte annat avtalats.

Om Lokalen vid aterldmnandet brister i stidning eller underhall dger Hyresvarden ritt att 13ta stida
respektive reparera Lokalen pd Hyresgédstens bekostnad,

Pa sista dagen av hyresférhallandet eller, i fall av tidigare upphérande, pa avflyttningsdagen, ska
Hyresgdsten pd egen bekostnad avlagsna sin egendom. Sarskilda fér Hyresgdstens verksamhet gjorda
installationer mm, som Hyresgasten utfort, utgbr Hyresgistens egendom. Egendom som inte har
avldgsnats senast pa avflyttningsdagen ska anses bvergiven och tilifaller Hyresviirden. Hyresviirden
ager rétt att bortforsla sadan dvergiven egendom, sopor och dylikt pa Hyresgiistens bekostnad.

Ingen ersdttning utgar for férandringar, tilldgg och férbattringar som utfdrts av Hyresgisten.

17. FORANDRING | HYRESGASTENS STYRELSE ETC.

Hyresgdsten ska meddela Hyresvérden alla férdandringar | bolaget ved betrédffar: Namnéndring
och/eller @ndring av firmatecknare.

7L
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Meddelandet skall ske skriftligen genom att Hyresgésten till Hyresvirden dversdnder nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alternativt dndringsbevis dar forandringen framgar.

Om Hyresgdsten inte fullgdr sina plikter enligt ovan, skall Hyresgésten till Hyresvirden utge ett vite
som vid varje tillfélle uppgér till 20 000 kronor.

18.  ANDRAHANDSUPPLATELSE

Hyresgésten far inte till ndgon del hyra ut Lokalen i andra hand utan att dessforinnan vid varje tillfille
inhdmta Hyresvardens skriftliga medgivande. Hyresvirden ger dock sitt medgivande till att
Hyresgésten upplater hela eller del av Lokalen i andra hand till bolag inom Hyresgéstens koncern,
under férutséttning att sddan andrahandshyresgists verksamhet dverensstimmer med avtalad
anvidndning. Vid andrahandsupplételse &ligger det Hyresgésten att tillse att andrahandshyresgésten
inte i sin tur upplater nagon del av Lokalen i tredje hand.

Det dligger Hyresgésten att ansékt om frivillig skattskyldighet for andrahandsuthyrningen. Denna
ansokan skall Iamnas intill Skatteverket senast det datum da andrahandsuthyrningen tar sin bérjan.
Kopia pa Skatteverkets beslut skall tillsindas Hyresvidrden s snart detta ar utfirdat.

Om Hyresvérden till féljd av Hyresgdstens sjélvstindiga agerande — s& som upplatelse av lokalen i
andra han eller dverldtelse — blir dterbetalningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i
mervdrdesskattelagen ska Hyresgdsten ersatta Hyresvirden fér med det terbetalda beloppet.
Hyresgdsten skall dven ersétta Hyresvarden for den 6kade driftsmomsen som blir en f5ljd av
Hyresgdstens agerande. Hyresgdsten skall ocksa ersitta fastighetségaren for till det aterbetalda
beloppet horande andra kostnader sisom skattetilligg och kostnadsrinta.

1s. EKONOMISK SAKERHET

Hyresgdsten ska senast 2017-12-31 inkomma med en moderbolagsborgen fran Mikael Andreasson
Holding Aktiebolag {org. nr 556618-6614) inneh3llande ett borgensatagande om 10 000 000 kr.
Borgensatagandet ska vara stallt s& som for egen skuld och omfatta Hyresgéstens samtliga
forpliktelser gentemot Hyresvarden bade enligt Hyresavtalet och enligt jordabalken, samt ansvaret
for faststéllda réttegangskostnader. Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid féreskriven
tidpunkt, &r detta avtal forfallet om Hyresviirden s§ pafordrar.

20. INVESTERINGSBIDRAG

Ytan pd plan 2, enligt bilaga 1.b, &r stomren och saknar installationer. Hyresgésten erhaller ett
investeringsbidrag fran Hyresvérden om 5 000 000 kr exkl. moms fér investeringar i lokalen p3 plan 2,
se bilaga 1.b. Det aligger Hyresgasten att for bidraget investera i stadigvarande forbattringar i
fastigheten och lokalen sdsom exempelvis ventilation, kyla golv, vigar, tak belysning, el, wc,
personalytor, erforderligt brandskydd m.m. Investeringsbidraget betalas ut i forskott mot faktura,
senast den 2017-12-31. Det dligger Hyresgésten att utféra arbetena fackmannamissigt, samt
dokumentera och inkomma med relationsritningar. Hyresgisten ska &dven till Hyresvirden inkomma

/
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21, NYTTJANDE AV MARK

Hyresgdsten har ratt att nyttja utomhusomrade pa ca 2500 kvm pa befintlig parkering sasom
markerats i bilaga 1.c. Hyresgédsten &r inf6rstadd att placeringen av denna yta kan féréndras under
hyresforhallandet. Hyresgdsten ansvarar avseende utomhusomradet far:
- Att inhdmta eventuella tillstdnd frdn myndighet som kravs for att f3 bedriva viss verksamhet
pa utomhusomradet, samt att myndighetskrav efterlevs.
- Att bekosta och utféra samtlig skétsel och underhall av utomhusomradet.
- Att laster och fordelning inte Gverstiger det antal personbilar och utplacering av dessa som
konstruktionen av utomhusomradet &r avsedd for (vilket dr parkeringsyta).
- Hyresgésten dr medveten om att denna yta dr en del av en parkeringsplats med fordon i
rorelse. Hyresgdsten ansvarar for och bekostar samtliga erforderliga och nédviandiga
sikerhetsanordningar for verksamhetens bedrivande.

Verksamhet som hyresgdsten far bedriva pd utomhusomradet, forutsatt att eventuella
myndighetstillstand inhdmtats enligt ovan, dr trampoliner, hoppborgar, bungyjump fér barn,
barnkaruseller, sma elbilar (dar barnen kan ta korkort), skridskobana, parkbankar, picknickomrade,
events for barn/familj sdsom julmarknad, paskfest, midsommarfest.

22. DETALIPLANEARBETE

Hyresgdsten #r informerad om det pagaende detaljplanearbetet som Hyresvarden bedriver pa
fastigheten. Hyresgdsten &r vidare inforstadd med att en detaljplanefériandring kan innebdra att del
av utomhusomradet som Hyresgasten far nyttja kostnadsfritt kan komma att behova tas i ansprak av
Hyresvarden under hyresférhallandet. Det dligger Hyresvérden att i god tid, dock senast 3 manader
innan, meddela Hyresgdsten om sadant upphdrande av nyttjande samt att anvisa annan yta i ndrhet
till Explorias huvudentré pa vre parkeringsdack.

Hyresgédsten dger ratt att vederlagsfritt, nyttja markerade ytor enligt bilaga 1 om 112 resp. 179 kvm
tills vidare. Dessa byggnader skall senare rivas i enlighet med det detaljplanearbete som Hyresvdrden
bedriver p3 fastigheten. Hyresviirden skall meddela hyresgésten senast 3 manader innan ytorna
maste tomstéllas och aterldmnas till Hyresvarden.

23.  OVRIGT

Hyresgdsten &r medveten om att en del av Lokalen &r ett aktivt skyddsrum. Detta innebér att
skyddsrummet vid myndighets pafordran ska tdmmas inom 72 timmar.

24, SAMTLIGA AVTALSVILLKOR

Detta hyreskontrakt innefattar samtliga mellan Hyresvdrden och Hyresgdsten avtalade villkor sdvitt
avser den forhyrda Lokalen och ersitter sdledes alla eventuella tidigare ingangna dverenskommelser

mellan parterna, sdval muntliga som skriftliga, avseende densamma.

Vid uppsagning av detta hyresavtal upphor samtidigt eventuella sidoavtal gdllande skylt och p-plats
om inget annat avtalats.

A
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Andringar i och tillagg till detta hyresavtal ska vara skriftliga for att gdila,

Detta avtal har uppréttats i tva {2) exemplar varav vardera parten tagit ett.

Stockholm 2017- ) 2:46 Stockholm 2017- 77 (¥
Stend6rren Botkyrka Handel AB Exploria AB P
/7 /’f / 7
S Ml
Namndeckning Namnteckning

Namnforiydligande

A

Signatur Hyresvard/Hyresgast
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FASTIGHETSAGARNA giagane 4
Avsar Hyraskontrakt nr: Fastighstsbeteckning:
4421- 101 Tegelbruket 1
Hyrasvind Mamin: Personnrforgnr:
Stendérran Botkyrka Handel AB 559006-1056
Hyresgist Namn: Parsonnriorgnr:
Exploria AB 556997-3570
Kiausul Omrdenmekrwhtelenrikdertivesimmelseitovedartatetg e hemixtemekier s
Egrdeining av ansvar far tekniska brand shtadtder
[RA - | 2 LN ) s W X) LI 1 i b Ameb 2L 11, bomicta . N S Eobhmnfarli 211
Myremeis searerpiag Forenasdnends; choradert 3 *hrandslypddsam-dshintgrt
S ep o, $l oo S e £y oY ar Ly e, e Eoe oan fodod sl b iod hisl Sullon doe b LA o L2
j_l - - L e Sorndn?, (:y' N =313 ¥] 3 4 ‘ ree L '
ereadrnTTy foterary regies,

Hyresglisten ansvarar pd egen bekostnad for 2nordnande, instellation och underhal! av det tekniska brandskydd sam eftes hyrestidens birian
kan lomma att kevas for den verksambet f8r vilken lolefen 3r uppliten. Hyresgdsten 3r skyldig att fortlépande kontrollera funkelonen avaliti
tokslen bafintligt tekniskt brandsiydd och pd egen bekostnad vidta nGdvandiga service- och underhdlisitgarder, oavsett vern som har farsen
lokelen med en anordning alfler utruszning. Hyresgistens service- ach underhillsskyldighet omfattar dack inte sprinKleranordningar som
hyresvarden har installerst i lokalen.

Parterna forbinder sig, ver och ¥ far sin del, att sz tilf att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinideranordningar och andrh
brendskyddsanordningar vid vasje tidpunke hills fria frin hindrande foremd! s atr genomfaringar som gors | brandceli Forses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersStta all skada som 3r en f31jd av brister | ugrustning eller enordning som parten har installerat & es som i annat fall har
Intrffat pd grund av bristfalligt utfard Stgdrd av parten eller som haruppkommit till fBljd av stt partan inte har utfdrt endtgird som han hae
varit Shyldig atrvidta.

Annan reg'ering av ansvaret for brandskydds3tgarder n ovanstiende giller endast om datta sirglalt dverenskommits.

Sysesmavsie brandskvdderbetam.m,

Partena ar medvetna om st ansver for att et tillfredsstillande brandskydd uppratthdlls i fastigheten ochi lokaten och forbinder sig att
foriSpanda videa, farutom de tekniska &rgérder som regleratsi det faregdende, dven de argenisstorisks Stgirder som behdvs Far att minsks
risken f&r brand och for stt hindra eller bagrénsa skador till £8ljd av brand. Parterna ska samrida med varandra innan mer omfattande Stgirdar
vidtas. Part ska videre pd beg&ran av den andre parten lamna den Information om fastigheten respeltive verksamheren som parten behaves far
attlanna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausd och sina doyldigheter enlige lagstiftningen om skydd mot alydkor Part 8 dessutom
skyldig att en ging am 2ret bereda den andra parten tillflle att 3 ta det av dokumentation ach uppfljning av partens systematisks
brendskyddsarbete

Radogdrelse fér brandskvdder (karyssi ruta innebir att den direfter f5ljande teten gallery -

Lolalen

amfateas av kravat pd sikrifilig redogdrelsa far brandskyddet enligt Sagstiftningen am skydd mot olyckor. Hyresgasten respaktive
hyresvarden Farbinder sig hirmed awt pd begaran 2v den andre [§mna de uppgifter som denna beldver for att kunna fullgara sin
redogbrelsaslofdighes.

omfartas inte av kraver pé slaiflig redogdralse fér brandskyddet enligt lagstifeningen om skydd mot olyckor. Andringar avseenda
fastigheten aller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattes sv redogbrelsaskyldigheten sha genast anmilas (!
hyresgasten respektive hyresvirden. Part ska dirafter pl begsren sv den andre parten lamna de uppgifrer som denne behdver £6r ot kunna
fullgGra sin redagarelseshyldighet.

Denna iausul haruppr&t#‘ts i tvé likalydande exemplar, av ville partema har tgit var sitt.

Undarskrift Ort/dirtum. 51/(’\’ \5{ e \7’ omd%m}/pk /‘m/m /Xég ~/Z

Hyresvirdens namg: Hyresgas?fna "

Mamnteckaing (firmatecknarefombud): DFirmatszdmare Namnc&tkning{ﬁrma?ech;relo Eudy DFirmete:imare
2j e .: J Ombud enligt /7 B 74 Z / ‘ Ombud eniigy
f-' Q) 6 I:]fullmakt ‘ Aéi(/ D Dfultmah
Mamnidrtydligende: ftamnFWaude / #
. / -
oy %,z{m- 55 -

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 achreviderati december 2005 i samrid med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforatagare. Eftertryck forbjuds. 3
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