h Lansforsikringar
Fastighetsformedling

VARDEUTLATANDE

FOR FASTIGHETEN VALDEMARSVIK FRASEN 1 MED ADRESS
VAMMARGATAN 2C, 615 32 VALDEMARSVIK

Ansvarig méklare
Fredrik lliner

Fastighetsméklare
Mobil: 0705-173173

fredrik.illner@lansfast.se




L2 e hetsitrmaadiing

VARDERINGSOBJEKT

Varderingen avser

Adress

Fastigheten Valdemarsvik Frasen 1

Vammargatan 2C, 61532 Valdemarsvik

UPPDRAGSGIVARE (SALJARE)

ABENE MACHINE AB, 556072-9724
Box 147, 61523 VALDEMARSVIK
Andel: 1/1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Objekttyp

Tomt
Planbestammelser

Samfillighet, servitut,
GA m.m.

Pantbrev

Industrifastighet | Kontorsfastighet

] Ovrigt

[[IBostadsfastighet [] Butiksfastighet
A Lagerfastighet [ Rorelse

10 217 m?, frikdpt.

Tomtindelning Stadsplan Stadsplan Stadsplan

Rattigheter férman:
Férman: Officialservitut Vag, 0563K-1323.1

6 st, totalt 5 000 000 kr

TAXERING

Typkod

Taxeringsar
Taxeringsvérden

Bostadsmark
Industrimark
Lokaler

Smahusmark

423, Industrienhet, metall- och maskinindustri

2019
kr Bostader kr Industri/verkstad kr
817 000 kr Kontor 454 000 kr  Lager kr
1712000 kr  Lokalmark kr  Smahusbyggnader kr
kr  Ovrigt kr  TOTALT 2983 000 kr

BYGGNADER

Bruksarea

Byggar

LHNRK-FI-010352

1996 kvm enligt taxeringsinformation

1969 och 1981 enligt taxeringsinformation

Sida2av4

Lansforsakringar Fastighetsférmedling Norrkdping

Box 184
601 03 Norrképing

Telefon: 011-237000
www.lansfast.se/norrkoping
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Org.nr: 556356-4862



h Lansforsakringar
Fastighetsformedling

Grundldggning
Stomme
Fasad

Tak

Fonster
Uppvarmning

Vatten & aviopp

Kommentar

Allmént om omradet

Betongplatta
Betong, stal och tra
Betongblock och tra

Papptak &r i bra skick, bytt senaste 5 aren forutom pa en mindre del byggnaden
(omkkladningsrum/lunch)

Isolerglasfonster och 2-glasfénster, vissa fonster bytta och nagra ar i original.
Bergvarmeanlaggning installerat fér 5 ar sedan (12 borrhal).

Kommunalt vatten och aviopp

Byggnaden bestar av tva skepp med industri och verkstadsbyggnder varav ena byggd pa
bérjan av 80-talet och den férsta fran 60-talet. Hoga portar fran 2 olika halt vilket gér att
det gar utmarkt att dela av lokalerna till olika hyresgaster. Kontorsdel i bra skick
ommalat fér ca 10 ar sedan. Separat del med fint lunchrum och omkladningsrum
(renoveringsbehov).

P3 fastigheten finns en stor asfalterad yta for parkering.

Fastigheten ligger i Vammaromradet med bra exponeringslége. | omradet finns olika
typer av verksamheter, bla mataffarer, bilbesiktning, tillverkningsindustri, bilhandel m.m.

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 14 915 kr.

Kommentar

Fastigheten torde ha en Iag drift tack vare den fina bergvarmeanléaggningen som
installerades fér ca 5 ar sedan.

LHNRK-FI-010352 Sida3av4
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Box 184 www.lansfast.se/norrkoping

601 03 Norrképing

norrkoping@|lansfast.se



Lansforsidkringar
h1 Fastighetsformedling

Foljande fragor besvaras med poang enligt skala 1-5, dar 1 &r mindre bra och 5 &r mycket bra.

LAGE

EFTERFRAGAN PA ORTEN
FASTIGHETENS SKICK
OVRIGA BYGGNADERS SKICK
PLANLOSNING
MATERIALSTANDARD

Kommentar

Véarderingsmetod

Véardetidpunkt

Marknadsvarde

Vardering utford av

Bilagor

[ Ol2 O3 X4 s
K 2 X3 CJ4 s
14 2 X3 (4 s
K] O2 X3 Cla (s
4 Cl2 X3 [la Os
(g 02 X3 4 Lls

Byggnaden &r genomgaende i ett normalskick med gott underhall avseende i férsta
hand varmeanlaggningen och taken.

Till denna vardering bifogas en uppskattad cashflowkalkyl. Variabler &r hyra och
avkastningskrav vilket gor att vardet torde ligga mellan 7-8 miljoner.

Utéver fastighetsmaklarens kunskap och erfarenhet om orten och det nu aktuella laget
pa fastighetsmarknaden har &ven avkastningssmetoden anvéants som underlag till detta
vardeutiadtande.

Kort om avkastningsmetoden - Metoden innebér att man gér en prognos pa éver
forvantade kostnader och intékter, dvs. tar fram ett driftsnetto i en tilltéankt férvaltning och
ett krav pa avkastningsniva for orten.

2020-04-07
Marknadsvérdet har vid vardetidpunkten bedémits till:
SJU MILJONER FEMHUNDRATUSEN KRONOR 7 500 000 KR

+/- 500 000 KR

Lansférsékringar Fastighetsformedling Norrképing

Norrképing den 7 april 2020

FredriK lliner, fastighetstaklare

X Fastighetsutdrag O Objektsbeskrivning O Kopia tomtkarta
1 Teknisk beskrivning [ Plan-/fasadritning
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Cashflowkalkyl

Objekt
Fastigheten Valdemarsvik Frasen 1 med adress Vammargatan 2C, 615 32 Valdemarsvik

Kalkylférutsattningar

Avkastningskrav, % 10,00 Pris, kr
Forandring/ar i % Kontantinsats
Inflation 2,00
Drift/'underhallskostnad 2,00
Hyresintakter 2,00

2020 2021 2022 2023 2024
Hyresintakt kr 822 000 838 000 855 000 872 000 889 000
Drift/underhall -100 000 -102 000 -104 000 -106 000 -108 000
Fastighetsskatt -15 000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Driftnetto kr 707 000 721 000 736 000 751 000 766 000
Betalnetto kr 707 000 721 000 736 000 751 000 766 000
Avkastningsviarde 7 070 000 7 210 000 7 360 000 7 510 000 7 660 000
Direktavkastning % 10,00 10,20 10,41 10,62 10,83

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet 423, Industrienhet, metall- och maskinindustri
Taxeringsar 2019. Taxeringsvarde 2 983 000 kr férdelat pa industrimark 817 000 kr, kontoravkastning 454 000 kr,
produktionslokalavkastning 1 712 000 kr.

Pantbrev
Det finns 6 st pantbrev uttagna om sammanlagt 5 000 000 kr.
Ovrigt

D4 fastighetségaren &r egenanvéndare sa har kallhyror beréknats och uppskattas enligt féljande: 400 kr/kvm pa
industri/verkstad, 600 kr/kvm pa kontor och 300 kr/kvm pa omkladnings och lunchdelen. Blir ca 400 kr/kvm i snitt

Visst underhéll har beréknats med ca 50 kr/kvm inkl. fastighetsférsakring.
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Kontakt

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Fredrik lliner
Fastighetsméklare
0705-173173

fredrik.illner@lansfast.se

LHNRK-FI-010352

Sida2av2

Lansforsakringar Fastighetsférmedling Norrképing

Box 184
601 03 Norrkdping

Telefon: 011-237000
www. lansfast.se/norrkoping
norrkoping@lansfast.se

Org.nr: 556356-4862
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FASTIGHETSUTDRAG

VALDEMARSVIK FRASEN 1
Aktualitet fastighetsregistret: -

Objektidentitet: 909a6a4d-4d19-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel {fnr): 050081389

Lan: Kommun: Distrikt:

05, Ostergdtland 63, VALDEMARSVIK 108033, Valdemarsvik
Lantméterikontor

LANTMATERIET,BOX 476,581 05 LINKOPING Kontor: EL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
E-VALDEMARSVIK * STG:517F 1990-09-26 0581-90/55
URSPRUNG

VALDEMARSVIK VALDEMARSVIK 4:3

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Vammargatan 2C 61532 Valdemarsvik Valdemarsvik

ABENE MACHINE AB
Organisationsnummer: 556072-9724

Adress: BOX 147

615 23 VALDEMARSVIK
Akt: 63/80
Inskrivningsdag: 1963-02-13, Andel 1/1
Beslut: Beviljad
Fang: Kép 1962-12-03, Andel 1/1
Akt: 63/80
Anmarkning

Akt: 85/2989 Beslut: Beviljad Namn
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Industrienhet, metall- och maskinindustri, typkod 423

Taxeringsar: 2019 Taxeringsid: 123517-3
Taxeringsvarde i tkr: 2983

Industritillbehér: Ja

Tax.enhet avser:

VALDEMARSVIK FRASEN 1 Hel registerfastighet

Taxerade dgare

556072-9724
ABENE MACHINE AKTIEBOLAG

BOX 147

615 23 VALDEMARSVIK

Andel: 1/1

Juridisk form: Ovriga aktiebolag

2020-03-16 13:41:24 Sida1/4



Varderingsenheter

Industrimark Kontor virderad enl. avkastn.metoden
Skatteverkets id: 57308109 Skatteverkets id: 57312109
Tax.vdrde i tkr: 817 Tax.vérde i tkr: 278
Riktvirdeomrade: 563014 Riktvirdeomrade: 563014
Tomtareal i kvm: 10217 Yta, kontorslokal, i kvm: 204
Riktvdrde tomtmark i kr/kvm: 80 Nybyggnadsar: 1981
Virdear: 1981
Standardklass: Enkla
Aterst. ek. livsldngd (<10 ar) Nej
Kontor vdrderad enl. avkastn.metoden Produktionslokal varderad enl. avkastn.metoden
Skatteverkets id: 57310109 Skatteverkets id: 57309109
Tax.véirde i tkr: 176 Tax.vdrde i tkr: 502
Riktvirdeomrade: 563014 Riktvirdeomrade: 563014
Yta, kontorslokal, i kvm: 158 Yta, kontorslokal, i kvm: 600
Nybyggnadsar: 1961 Nybyggnadsér: 1961
Virdear: 1975 Viérdear: 1975
Standardklass: Enkla Summa standardpodng: 17
Aterst. ek. livslingd (<10 ar) Nej Aterst. ek. livslangd (<10 ar) Nej

Produktionslokal varderad enl. avkastn.metoden

Skatteverkets id: 57311109
Tax.vdrde i tkr: 1210
Riktvirdeomrade: 563014
Yta, kontorsiokal, i kvm: 1034
Nybyggnadsar: 1981
Virdear: 1981
Summa standardpodng: 26
Aterst. ek. livsldngd (<10 ar) Nej

Antal inteckningar: 6 st, Summa: 5 000 000

Datapantbrev: Foéretradesordning 1 Datapantbrev: Foéretradesordning 2 Datapantbrev: Féretradesordning 3
Belopp: SEK 170 000 Belopp: SEK 170 000 Belopp: SEK 80 000
Inskrivningsdag: 1963-02-13 Inskrivningsdag: 1963-02-13 Inskrivningsdag: 1964-01-22
Akt: 63/219 Akt: 63/220 Akt: 64/92
Beslut: Beviljad Beslut: Beviljad Beslut: Beviljad
Héndelse: Héndelse: Anmarkning:
Akt: 64/1752 Akt: 64/1753 Akt: 87/1216
Relax Relax Beslut: Beviljad
Beslut: Beviljad Beslut: Beviljad Anm: Ny handling utfardad
Héndelse:
Akt: 64/1754
Relax
Beslut: Beviljad
Datapantbrev: Féretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6
Belopp: SEK 2 580 000 Belopp: SEK 1 000 000 Belopp: SEK 1 000 000
Inskrivningsdag: 1985-12-04 Inskrivningsdag: 1985-12-04 Inskrivningsdag: 1985-12-04
Akt: 85/15855 Akt: 85/15856 Akt: 85/15857
Beslut: Beviljad Beslut: Beviljad Beslut: Beviljad
Aktualitet inskrivningsdelen: 2020-03-13 Senaste dndring for fastigheten: 2001-06-11

Inskrivningskontor
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Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTAUE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
185/15859, 101/10255, 190/2899, 190/2900, 150/2901, 190/2902, 190/2903, 001/2277

Andamal Férhallande Typ Akt
VAG Férman Officialservitut 0563k-1323.1

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrittsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1962-07-19 0563K-1323 Fastighetsreglering 1974-11-01 05-VAK-214
Fastighetsreglering 1986-03-07 05-VAK-310

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
10 217 kvm 10 217 kvm 0 kvm
1,02 ha 1,02 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6453302,92 592987,35 6454424,43 1545696,72

Ingen tidigare dgare hittades.

Inga anteckningar hittades.

Planer

SVARVEN VAMMAR INDUSTRIOMRADE

Tomtindelning Stadsplan

Akt: 0563K-1425 Akt: 05-VAK-253

Status: Beslut Status: Beslut

Beslutsdatum: 1964-02-18 Beslutsdatum: 1979-08-27

Senaste dndring: - Senaste andring: 2019-12-16

Berdrd kommun: Valdemarsvik Genomférande: 1987-07-01 - 1992-06-30
Mynd. aktbet.: 0563K-1621

2020-03-16 13:41:24

Berérd kommun:

Valdemarsvik

Sida3/4



VAMMAR INDUSTRIOMRADE(STG 517P M FL) VAMMAR INDUSTRIOMRADE

Stadsplan Stadsplan
Akt: 05-VAK-290 Akt: 05-VAK-208
Status: Beslut Status: Avregistrerad
Beslutsdatum: 1983-10-18 Beslutsdatum: 1973-12-28
Senaste dndring: 2019-12-16 Senaste dndring: 1994-06-28
Genomférande: 1987-07-01 - 1992-06-30 Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR
Mynd. aktbet.: 0563K-1652 UTGATT
Berdrd kommun: Valdemarsvik Mynd. aktbet.: 0563k-1621
Berdrd kommun: Valdemarsvik

Inga andelar i samféllighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

VALDEMARSVIK SVARVEN 1

Kdlla: Lantmiiteriet, Skatteverket och InfoTrader
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